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DISPOSICIONES GENERALES

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

DECRETO 241/2012, de 21 de noviembre, por el que se regula la inspeccion técnica de edificios
en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El fomento de la conservacion de la edificacion y el mantenimiento de los edificios en buenas
condiciones de seguridad, la mejora de la eficiencia energética de su envolvente y de sus sistemas
técnicos, asi como la de las condiciones de accesibilidad, se han convertido en algunas de las
preocupaciones de la sociedad actual, especialmente, con relacion al parque edificado anterior
a 1980.

El Pacto Social por la Vivienda de Euskadi (en adelante PSVE), incluye entre sus principios
programaticos rehabilitar el parque edificado, interviniendo en la prolongacion de la vida util de
los edificios, sus condiciones de habitabilidad, confort, accesibilidad y la mejora de la eficiencia
energeética. Ese objetivo se concreta fundamentalmente en incrementar la rehabilitacion de
edificios y definir programas estratégicos para renovar y regenerar espacios urbanos.

Tal y como se sehala en el documento del PSVE, el compromiso con la utilizacién de los
recursos existentes sin comprometer los de las generaciones futuras pone en cuestion la politica
de crecimiento expansivo que se ha venido desarrollando hasta ahora. La conveniencia de disenar
un nuevo modelo, sin abandonar la edificaciéon de nueva planta, debe servir para centrar las
actuaciones en la recuperacion del parque edificado y de los espacios urbanos.

En esta linea de actuacion, la Inspeccion Técnica de Edificios (en adelante ITE), se configura
como una herramienta necesaria y fundamental instrumento de ayuda para profundizar en el
conocimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y confort de los edificios existentes,
superando su percepcidn actual de exigencia punitiva.

Como consecuencia, para el desarrollo de esta linea de actuacion, entre las acciones previstas
en el PSVE, se concreta la Accion 44 que tiene por objetivo convertir la ITE en instrumento de
gestion y fomento de la calidad constructiva del parque edificado, y en elemento dinamizador e
incentivador del programa de subvenciones y ayudas.

Tras el establecimiento de estos objetivos, consensuados en el ambito del PSVE, el Plan
Estratégico de Rehabilitacion de Edificios y Regeneracion Urbana de la CAPV 2010-2013
(PERHERU), que desarrolla y complementa el contenido del Plan Director de Vivienda y
Regeneracion Urbana 2010-2013 (PDVRU), senala e identifica diversas lineas de actuacion en
las que se concretan las acciones precisas para lograr los objetivos planteados.

Dentro del parque edificado residencial existente, el 32% tiene una antigliedad superior a los
50 afios y otro 39% una antigiedad entre 30 y 50 afios. Teniendo en cuenta la distribucion del
numero de edificios en funcidon de su edad, en la disposicion adicional primera se ha realizado
una planificacion temporal que posibilite que las inspecciones se ejecuten en las anualidades
propuestas, si bien permitiendo, en la disposicion adicional segunda, que los Ayuntamientos
puedan proponer su propia programacion que se comunicara al departamento competente en
materia de vivienda del Gobierno Vasco.
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En este sentido, y desde la asuncion de la competencia plena en materia de vivienda,
ordenacion territorial y urbanismo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 10.31 de nuestro
Estatuto de Autonomia, el Gobierno Vasco, conforme al reparto de competencias en vigor, ha
venido formulando y ejecutando la politica propia en materia de vivienda.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo regula, en el articulo 200, la figurade la ITE
al establecer la obligacion de las y los propietarios de toda construccién o edificacion catalogada
o protegida, asi como de toda edificacion de uso residencial con una antigiedad superior a los
50 anos, de encomendar a personal técnico facultativo, cada diez afios, la realizacion de una
inspeccion dirigida a determinar su estado de conservacion.

La citada Ley contiene, por una parte, una referencia dentro de la obligacion urbanistica de
inspeccion periddica de construcciones al Patrimonio Cultural, al incluir dentro de sus finalidades
la proteccion y conservacion del patrimonio cultural edificado al que también conviene su
sometimiento a los dictados de la normativa edificatoria.

Por otro lado, la Ley 38/1999, de 5 de octubre, de Ordenacion de la Edificacion regula en su
articulo 16, la obligacion de las personas propietarias y usuarias de conservar en buen estado la
edificacion mediante un adecuado uso y mantenimiento. Asi, en su articulo 3, dice que los edificios
ademas de proyectarse y construirse deberan mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan los requisitos basicos, entre los que se pueden destacar, en consonancia con las
inspecciones técnicas reguladas por el presente Decreto, los de seguridad estructural, seguridad
de uso e higiene.

Por medio de este norma, se pretende crear un sistema de regulacién objetiva y unitaria que
permita a las y los propietarios de edificios y construcciones, a las y los usuarios de las viviendas,
alojamientos dotacionales y a las administraciones competentes conocer el estado de los edificios
y adoptar las medidas recomendadas para garantizar el buen estado y la seguridad de los mismos.
En este contexto, hay que entender la ITE como una obligacidon en si misma a cumplir por las y los
propietarios, ademas de como un medio de fomento de la conservaciéon de la edificacion y mas
concretamente, de la estructura, fachadas, cubiertas y redes de abastecimiento y saneamiento,
con el fin de conocer las caracteristicas constructivas y las patologias que afectan al edificio asi
como poder evaluar las deficiencias en materia de ahorro energético y accesibilidad.

La Inspeccion Técnica de Edificios consiste en una inspeccion visual recogida en un Informe
que concluye con la emisidon de un Dictamen, que se presentara, de conformidad con el articulo
200 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en el Ayuntamiento correspondiente
para su conocimiento y a los efectos administrativos de su eficacia.

De acuerdo al principio de colaboracion entre las administraciones, los Ayuntamientos remitiran
una copia de la ITE presentada para su inclusion en el registro de inspeccién técnica que se crea
por el departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, con fines informativos.

En definitiva, se va a posibilitar la centralizaciéon de todas las Inspecciones Técnicas en un
registro, que tendra efectos publicitarios, lo que favorecera la obtencidon de mayor conocimiento
de la situacion real de los edificios y va a contribuir a garantizar su seguridad y la informacion de
las y los usuarios y poblaciéon en general.

De otra parte, conviene resaltar el importante papel que la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo atribuye a los Ayuntamientos en lo relativo al cumplimiento del deber que
tienen las personas propietarias de mantener sus propiedades en las condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, asi como de realizar los trabajos de mejora
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y rehabilitacion habilitdndoles para la ejecucion subsidiaria en el cumplimiento de dichos deberes
cuando los mismos no los lleven a cabo, de conformidad con la intervencion municipal en el area
de la disciplina urbanistica. El Decreto, en este sentido, no hace sino remitir a las facultades que
ostentan en este ambito los entes locales.

Este Decreto, a lo largo de los cinco capitulos en los que se estructura, trata de regular de
manera plena y racional la exigencia y modo de elaboracion de las inspecciones técnicas de
edificios.

El Capitulo | establece las disposiciones generales, como son el objeto, alcance y el ambito de
aplicacion del presente Decreto asi como la definicion, finalidad y contenido de la ITE.

En el Capitulo Il se regula el personal inspector en cuanto profesionales o integrado en entidades
que, previa peticion de la propiedad del edificio, van a llevar a cabo la ITE. Dicho personal, de
conformidad con el articulo 3.11 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio, debe cumplir los requisitos establecidos; en concreto, para
garantizar la proteccion de los derechos, la seguridad y la salud de las personas consumidoras,
de las destinatarias de servicios y de las trabajadoras, asi como la proteccion del entorno urbano
y la conservacion del patrimonio histérico y artistico.

En el Capitulo lll —contenido y procedimiento de la ITE se regulan las actuaciones que
comprende la ITE. Consiste, principalmente, en la elaboracion de un informe realizado a partir de
una inspeccion visual de los elementos comunes del edificio, realizada por el personal inspector
siguiendo una estructura de documento que se concreta en este Decreto y que concluye en la
emision de un dictamen.

El objetivo de ese informe y posterior dictamen, consiste en dar a conocer cuales son las lesiones
y deterioros que sufre la edificacion, evaluar los dafios en funcion de su gravedad y elaborar un
plan de intervencion, en su caso, llegando a identificar y clasificar el tipo de intervencién entre los
cinco grados que se proponen. Su elaboraciéon posibilitara conocer las reparaciones necesarias
para la puesta a punto del edificio, asi como la definicion de un procedimiento programado de
mantenimiento y conservacion del edificio a impulsar por las y los propietarios.

Por otra parte, se desarrolla el procedimiento especifico para la realizacion de la inspeccion
técnica de los edificios, regulandose el plazo y el procedimiento de tramitacion.

En el Capitulo IV se regulan los efectos derivados de la inspeccion técnica de edificios,
disponiendo las obligaciones derivadas para la propiedad y la labor de los Ayuntamientos en orden
a su cumplimiento. Atendiendo a lo dispuesto en los articulos 203 y siguientes de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, los Ayuntamientos seran los que efectuaran el seguimiento
y gestion de las actuaciones, segun el grado de intervencion exigido, que se deriven de las
inspecciones en las que se sefale la necesidad de acometer, obras de reparacion, conservacion
y/o rehabilitacion.

En el Capitulo V se crea y regula el registro de la inspeccion técnica de edificios, como base que
contendra los datos necesarios para identificar el inmueble, incluyendo ademas de la direccion
postal, las coordenadas Universal Tranverse Mercator (en adelante UTM) del portal, la fecha de
construccion del edificio, los datos que se consideren relevantes para su caracterizacion y la
relacion de inspecciones realizadas junto con el contenido del informe y del dictamen resultante.

Las distintas Administraciones autondmicas, forales y locales arbitraran los mecanismos de
colaboracion necesarios para facilitar el suministro de informaciéon necesaria para el mantenimiento
y buen funcionamiento del citado registro.
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En las disposiciones adicionales se propone la programacion temporal de las actuaciones
sometidas a ITE en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, actuando con caracter de minimos
de tal forma que puedan los Ayuntamientos fijar sus propios calendarios adecuandolos a la indole
y estado de su parque de edificios.

Por ultimo, se debe sefalar que la formulacion y tramitacion de este Decreto se ha sujetado
a lo sefalado en el articulo 22 de la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres
y Hombres, asi como a las directrices para la realizacion de la evaluacion previa del impacto
en funcién del genero y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la
igualdad de mujeres y hombres, aprobadas por el Consejo de Gobierno del Pais Vasco, en sesion
celebrada el dia 13 de febrero de 2007.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda, Obras Publicas y Transportes, de acuerdo
la Comision Juridica Asesora de Euskadi, y previa deliberacion y aprobacion del Consejo de
Gobierno en su sesion celebrada el dia 21 de noviembre de 2012,

DISPONGO:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.— Objeto.

1.— Es objeto del presente Decreto la regulacion de los criterios y requisitos que debe cumplir
la inspeccion técnica de las construcciones o edificaciones catalogadas o protegidas, asi como de
las edificaciones de uso residencial en la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco.

2.— Se crea y regula, por otro lado, el registro de la inspeccion técnica de edificios.
Articulo 2.— Alcance.

1.— Mediante la regulacién establecida en el presente Decreto se implanta un sistema objetivo y
unitario que permite tanto a las personas fisicas o juridicas propietarias de los edificios catalogados
o protegidos o de uso residencial, como a quienes hacen uso de ellos, o a las administraciones
competentes, conocer los desperfectos y las deficiencias apreciadas en dichos edificios, sus
posibles causas y las medidas recomendadas para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y su consolidacion estructural, de manera que sea posible el uso efectivo de la
edificacion segun el destino que le es propio. Asi mismo, permite estimar las condiciones de la
envolvente del edificio desde la perspectiva de sus parametros relacionados con la eficiencia
energeética, o sus condiciones de accesibilidad.

2.— Queda excluida de la presente norma la verificacion de aquellas instalaciones o elementos
del edificio cuya revision o inspeccion técnica esta sometida a normativa sectorial especifica, tales
como ascensores, instalaciones eléctricas, de telecomunicacioén, de calefaccion, o de produccion
de agua caliente sanitaria.

Articulo 3.— Ambito de aplicacion.

1.— El ambito de aplicacion del presente Decreto es el de las edificaciones sitas en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco incluidas en alguno de los siguientes apartados:

a) Las construcciones o edificaciones que ostenten la consideracion de catalogadas o protegidas,
con independencia de su antigiedad y régimen de proteccion, local, foral o autonémico.
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b) Las edificaciones de uso residencial no incluidas en el apartado anterior que tengan una
antigiedad superior a cincuenta afos.

2.— También se entenderan incluidos en el ambito de la presente norma, en los términos
establecidos en el parrafo anterior, las construcciones y edificios de uso residencial incluidos en
la categoria «fuera de ordenaciéony, sin perjuicio del régimen establecido para las mismas en el
articulo 101.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3.— Quedan excluidas del ambito de la presente norma las construcciones y edificaciones
unifamiliares aisladas que no tengan fachada a via o espacio de uso publico.

4 — A efectos de la aplicacion del presente Decreto se entendera por edificacion de uso
residencial aquella en la que el uso mayoritario sea el de vivienda o alojamiento dotacional, sin
perjuicio de que simultaneamente pueda contener otros usos.

Articulo 4.— La Inspeccion Técnica de Edificios (ITE).

1.— La ITE estara constituida por un informe realizado a partir de la inspeccion visual y el
dictamen correspondiente expedido por el personal inspector, tal y como se sefiala en el articulo
1.

2.— La ITE comprendera una inspeccion visual de la estructura, fachada y cubierta, y las redes
comunes de saneamiento y abastecimiento, con el fin de conocer sus caracteristicas constructivas,
su estado y las patologias que puedan afectar al edificio. Ademas, incluira una toma de datos de
la envolvente del edificio, a efectos de su caracterizacion para un posterior analisis y/o evaluacion
de la eficiencia energética del inmueble, y de las condiciones de accesibilidad del edificio.

3.— Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no fueran suficientes para la calificacion
de las deficiencias detectadas, quien actue como personal inspector debera trasladar a la
propiedad del inmueble la necesidad de realizar la apertura de catas para una toma de datos
mas exhaustiva del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que
considere necesarias, no emitiendo el dictamen hasta que dichas catas hayan sido realizadas y
repuestas las afecciones.

4 — La emision del dictamen que se realice debera ajustarse a los principios de imparcialidad,
objetividad e independencia, asi como al de veracidad en las manifestaciones que en ellos se
contengan.

5.— El coste de la ITE sera a cuenta y cargo de la propiedad, sin perjuicio de las subvenciones
0 ayudas que se puedan conceder.

Articulo 5.— Objetivos de la inspeccion técnica de edificios.
Los objetivos de la ITE son:

a) Identificar las lesiones y deterioros detectados visualmente durante la inspeccioén, producidos
por causas exteriores o interiores, vicios, fallos o falta de mantenimiento.

b) Realizar una prediagnosis de las posibles causas de las patologias observadas y del estado
de conservacion de los edificios.

c) Clasificar, por orden de gravedad, los males detectados y su interrelacion.

d) Evaluar la importancia del dano y dictaminar sobre la necesidad de intervenir, y recomendar
el tipo de intervencion adecuado.

2012/5588 (5/58)



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 241

viernes 14 de diciembre de 2012

e) Caracterizar los diversos elementos de la envolvente del edificio a efectos de una posterior
evaluacion de la eficiencia energética del edificio.

f) Determinar las condiciones técnicas de accesibilidad del edificio en sus accesos y
comunicaciones interiores desde el portal hasta el acceso a las viviendas.

Articulo 6.— Obligacion de realizar la ITE.

1.— La obligaciéon formal de someter a la ITE las edificaciones sefialadas en el articulo 3.1 del
presente Decreto recae en las personas fisicas o juridicas o administraciones publicas propietarias
de las mismas.

2.— En el caso de edificios sometidos al régimen de propiedad horizontal, y a los efectos de
cumplir los deberes dimanantes del presente Decreto, se estara a lo dispuesto en la legislacion
vigente en materia de propiedad horizontal.

3.— La realizacion de la inspeccion conlleva la presentacion del informe y dictamen expedidos
por el personal inspector ante el Ayuntamiento del término municipal en el que radique el inmueble,
con el contenido y, en la forma y plazo, que se establecen en el presente Decreto.

4 — Los Ayuntamientos, en caso de no presentacion de la ITE en el plazo establecido, podran
requerir a quien tenga la obligacidén para que en un plazo de dos meses presente el documento
acreditativo de la realizacion de la inspeccion técnica de edificios. Transcurrido dicho periodo sin
dar cumplimiento al requerimiento el Ayuntamiento podra actuar de forma subsidiaria y ejercer su
competencia de inspeccion, llevando a cabo la Inspeccién Técnica de los Edificios a costa de los
obligados, conforme a lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

5.— El personal inspector, previo consentimiento de la propiedad y/u ocupantes, accedera a
las viviendas y a los diversos locales y dependencias del edificio que tenga uso privativo en el
momento de efectuar la inspeccion, para posibilitar el examen de los elementos comunes del
edificio que sea preciso revisar, en coherencia con lo dispuesto en la legislacion vigente.

CAPITULO I
PERSONAL INSPECTOR

Articulo 7.— Personal encargado de la elaboracion de la Inspeccion.

1.—La ITE serarealizada por quien posea la titulacion profesional habilitante segun corresponda
conforme a la Ley 38/1999, de 5 de octubre, de Ordenacién de la Edificacion, bien de forma
directa como profesional, o bien como técnica o técnico facultativo inspector perteneciente a una
Entidad de Control de la Calidad de la Edificacion regulada por el Real Decreto 410/2010, de 31
de marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control de calidad
de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion.

Articulo 8.— Obligaciones del personal inspector.

1.— Las entidades y profesionales adjuntaran, junto con la documentacion de cada ITE realizada,
una declaracion responsable de acuerdo al modelo recogido en el anexo Il. Esta declaracion
permitira elaborar la inspeccioén técnica correspondiente, para la que declaran cumplir los requisitos
exigibles como personal inspector de la edificacion, tanto a la entidad como al o la profesional.
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2.—Ladeclaraciéon responsable se adecuara a lo dispuesto en el articulo 71.bis de laLey 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y tendra como minimo el contenido siguiente:

a) Los datos identificativos de la entidad o profesional.

b) Manifestacion de que cumple los requisitos exigibles a la entidad o al profesional, de que
dispone de la documentacion que lo acredita de acuerdo con lo dispuesto en el anexo |.

3.— El departamento responsable en materia de vivienda del Gobierno Vasco hara publicos,
a través de la sede electronica del Gobierno Vasco los citados modelos para la presentacion
telematica, junto con los anexos que pueden adjuntarse.

4 — Las entidades y profesionales podran hacer constar en su declaracion responsable que
disponen de auditorias o evaluaciones técnicas favorables o de certificaciones de sus actividades
que acrediten la calidad de sus sistemas de gestion de calidad.

Articulo 9.— Régimen de inspeccion de las entidades y profesionales que realizan la labor
inspectora.

1.— El departamento responsable en materia de vivienda velara por el cumplimiento de los
requisitos exigibles al personal inspector, para lo cual podra comprobar, verificar e investigar los
datos, manifestaciones y documentos incorporados a la declaracién responsable.

2.— Las entidades justificaran ante el departamento de vivienda del Gobierno Vasco, de acuerdo
con la normativa de aplicacién, que tienen implantado un sistema de gestion de la calidad para
las actividades de prestacion de su asistencia técnica y que dispone documentacion que asi lo
acredita de acuerdo con el anexo .

Articulo 10.— Incumplimiento de los requisitos exigibles al personal inspector.

El incumplimiento de los requisitos exigibles a las entidades y profesionales por este Decreto
conllevara la aplicacion de lo previsto en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
sin perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

CAPITULO Il
CONTENIDO Y PROCEDIMIENTO DE LA ITE

Articulo 11.— Informe-cuestionario y Dictamen de la ITE.

1.— La inspeccién constara de un informe-cuestionario, con el que se acreditara que se ha
efectuado la visita y revision de los elementos objeto de analisis para la elaboracién de la inspeccion
técnica del edificio, y de un Dictamen detallado, en el que el personal inspector manifestara su
opinidn sobre las condiciones de conservacion, seguridad, estanqueidad y de consolidacion
estructural del edificio, asi como una indicacion inicial de las obras a realizar.

2.— El Dictamen debera expresar con claridad la importancia y riesgo de los dafos detectados
y cuales son, a juicio del personal inspector, los tipos de intervencion, necesarios.

3.— Tanto el informe-cuestionario como el Dictamen se redactaran cumplimentando los modelos
oficiales que se adjuntan como anexo lll.
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Articulo 12.— Contenido del Dictamen de la Inspeccién Técnica de Edificios.

El Dictamen debera incluir el siguiente contenido:

a) Estado general de la estructura y cimentacion.

b) Estado general de las fachadas.

c) Estado general de las cubiertas.

d) Estado general de las redes comunes de fontaneria y de saneamiento del edificio.

e) Posibles causas de las lesiones o desperfectos detectados, diferenciando la patologia
de los sistemas o de los materiales utilizados, asi como las medidas recomendadas (desalojo,
apuntalamiento, revision periddica, etc...).

f) Propuesta global de intervencion, en la que se propondra el personal que debe intervenir y se
sefalaran las medidas de seguridad a adoptar, en caso necesario.

g) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas, como consecuencia de
inspecciones anteriores, si las hubiera.

h) Estimacion de la necesidad de un proyecto técnico para acometer las intervenciones de
reparacion.

i) Plazo para la realizacion de las intervenciones.

j) Naturaleza de los tipos de intervencion, pudiendo ser ésta inmediata, muy urgente, urgente,
necesaria a medio plazo y/o de mantenimiento, entendiendo por tales:

Grado 1.— Inmediata: intervencion a adoptar en un plazo maximo de 24 horas, acudiendo al
servicio de extincion de incendios si no se disponen de otros medios, en supuestos de confluencia
de deterioros extremos, con riesgo de colapso del elemento y con riesgo inminente de dafios a
personas o bienes ajenos, y cuando sea necesario adoptar medidas de seguridad como apuntalar,
desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de seguridad para evitar
desprendimientos, etc.

Grado 2.— Muy urgente: intervencion asociada a danos importantes de las partes del edificio o
de sus elementos, que conllevan un riesgo a corto plazo para personas o bienes ajenos, pero para
los que se considera que, por su estado de degradacion, el plazo maximo que se debe establecer
para este tipo de actuacion debe de ser de tres meses, independientemente de la necesidad o no
de disponer de medios auxiliares de seguridad.

Grado 3.— Urgente: intervencion cuando se detectan deficiencias graves, que puedan llevar a
la degradacion del elemento o del sistema, de forma progresiva. El plazo maximo que se debe
establecer para este tipo de actuacion es de doce meses.

Grado 4.— Necesaria a medio plazo: a asociar con deficiencias puntuales, que no afectan al
funcionamiento del sistema y que necesitan una actuacion especifica, ya que si no se corrigen
puede degenerar en un proceso patoldégico de mayor envergadura. En este caso se pueden
considerar las actuaciones que pueden aplazarse mas de un afio.

Grado 5.— Mantenimiento: cuando no se han detectado lesiones, o cuando éstas por su levedad
no entrafian riesgo aparentemente, ya que con un mantenimiento apropiado se pueden subsanar
o detener su progresion, entendido este como el conjunto de operaciones y cuidados a efectuar
periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio y mantenerlo en buen estado.
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Articulo 13.— Plazos para la presentacion de la ITE.

1.— El plazo para la presentacion de la inspeccion técnica de los edificios regulados en este
Decreto queda establecido en la disposiciéon adicional primera donde se concreta la programacion
de las fechas limite en la que se debe presentar el informe y dictamen de la inspeccion técnica del
edificio, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion adicional segunda.

2.— Cumplimentado el calendario sefialado en la disposicion adicional primera o, en su caso,
en la disposicion adicional segunda, el primer dictamen de ITE debera presentarse dentro del afio
siguiente a aquél en el que el edificio cumpla cincuenta anos.

3.— Posteriormente, cada diez afios, debera realizarse una nueva Inspeccion que vuelva a
analizar, a la vista de la anterior Inspeccion, el estado de conservacion del edificio.

4 — Se entiende como edad de la edificacion a efectos de este Decreto, el tiempo transcurrido
desde la fecha de terminacion total de su construccion, que se acreditara mediante alguno de los
siguientes documentos, por orden preferente: licencia de primera ocupacion del edificio; en su
defecto, certificado final de obras; en su defecto, licencia de obras; y en ultima instancia, la que
figure en el catastro o en el censo de edificios.

5.— En el supuesto de que el edificio hubiera sido objeto de una intervencidn de rehabilitacion
integral, se considerara como fecha de terminacion total de la edificacion, a los efectos de
calcular su edad, la fecha correspondiente a la licencia de primera ocupacion del edificio tras
su rehabilitacion integral y, en su defecto, la del certificado final de obras. A estos efectos, se
considerara rehabilitaciéon integral a toda intervencion que como minimo haya actuado renovando
o consolidando el sistema estructural, las fachadas, la cubierta, las redes comunes de saneamiento
y abastecimiento de agua y los sistemas técnicos.

En defecto de los documentos anteriores, la edad del edificio se podra acreditar a través de
cualquier otro medio de prueba admisible en derecho.

Articulo 14.— Procedimiento para la realizacion de la ITE.

1.— La propiedad, en los términos del articulo 6, procedera directamente a la contratacion del
personal inspector encargado de su elaboracion.

2.— Una vez recibido el dictamen, la propiedad debera llevar a cabo la contratacién y ejecucion
de los trabajos necesarios para la reparacion, sustitucion, restauracion y/o rehabilitacion que sea
preciso para completar las actuaciones que se califiquen como inmediatas, muy urgentes o urgentes
asi como las de conservacion y mantenimiento, que se consideren oportunas o recomendables,
incluyendo el proyecto de ejecucion si fuera preciso.

3.— La propiedad debera conservar el dictamen emitido junto con los anteriores, si los hubiera,
e incluirlo en el registro especifico del Libro del Edificio si se dispone del mismo, asi como la
documentacion correspondiente a las obras y reparaciones que se realicen derivadas de la
inspeccion técnica.

4 — Aquellas edificaciones que a la fecha del informe de la ITE no dispongan de Libro del
Edificio y que como resultado de la inspeccion no estén obligadas a realizar una rehabilitacion
integral del inmueble, deberan disponer en el plazo de un afio de un Plan de Uso y Mantenimiento
del edificio, con la extension y contenidos que se especifican en los parrafos 2 y 3 del articulo 7
del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, por el que se regula el Libro del Edificio destinado a
vivienda, acompafado de un cuaderno de registro de operaciones de mantenimiento y reparacion
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con las funciones establecidas en el articulo 6 del mismo Decreto, al que se anadira el dictamen
de la inspeccion técnica del edificio.

5.— A efectos de cumplir con la obligacion del articulo 200 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, en relacion con la ITE, la propiedad presentara copia del informe y dictamen
resultante de las inspecciones, asi como la declaracion responsable del técnico redactor de los
mismos en el Ayuntamiento correspondiente al municipio en el que radique el inmueble en papel y
en archivo XML y en formato pdf en soporte CD. Se podra presentar, asi mismo, por via telematica
si asi se posibilitara.

En los supuestos de disparidad en los datos aportados en los diversos formatos prevaleceran
los datos presentados en el archivo XML en soporte CD.

6.— Los Ayuntamientos, en la forma convenida previamente, remitiran al departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco una copia de la documentacion de la ITE
presentada por el propietario, en el mismo soporte que se haya recibido segun lo dispuesto en el
parrafo 5 inmediatamente anterior, al objeto de su anotacion en el registro de ITE regulado en el
presente Decreto.

Articulo 15.— Edificios protegidos o catalogados.

En el caso de edificios que tengan la consideracion de protegidos o catalogados, por aplicacion de
las determinaciones de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco, el Ayuntamiento
correspondiente debera comunicar el resultado de la inspeccion al Departamento de Cultura de la
Diputacion Foral del territorio historico en el que se ubique el edificio. En dichas comunicaciones
se tratara de utilizar el canal telematico, sin perjuicio de cualquier otro que se considere oportuno.

CAPITULO IV
EFICACIA DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Articulo 16.— Obligaciones derivadas de la realizacion de la inspeccion técnica.

1.— Realizada la ITE, cuando el tipo de la intervencion que se derive de la misma sea de
naturaleza de grado 1 —Inmediata- del articulo 12 de este Decreto, el personal inspector debera
efectuar su comunicacion inmediata, en el momento en que advierta riesgos de esa naturaleza, al
Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el edificio de que se trate.

2.— A la vista del contenido de los dictamenes que se presenten el Ayuntamiento, de acuerdo
a su marco competencial, podra proceder a su revision, evaluacion y ejercicio de las facultades
que le correspondan, pudiendo llegar a la adopcion de las medidas cautelares, disciplinarias o de
ejecucion subsidiaria establecidas en la legislacion vigente.

3.— Las intervenciones que para cada caso se recojan como de necesaria realizacion, el plazo
para su ejecucion y la naturaleza de las mismas seran priorizadas y graduadas por los servicios
técnicos municipales en funcion del dictamen, de la experiencia de otras actuaciones y los objetivos
urbanisticos definidos para el area en donde se ubique el inmueble.

4 — Una vez terminadas las actuaciones ordenadas en los grados de intervencién 1, 2 y 3
del articulo 12, y al objeto de verificar su correcta ejecucion, se presentara en el Ayuntamiento
correspondiente una copia del certificado final de obras visado por el Colegio Profesional
competente o, en el caso de no precisar proyecto técnico de obras, un certificado de idoneidad
firmado por quien actué como personal inspector, reservandose el Ayuntamiento la posibilidad de
realizar una inspeccion final del inmueble.
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5.— Los Ayuntamientos, en los términos del articulo 18, daran traslado del certificado final de
obras 0, en su caso, el certificado de idoneidad al departamento de vivienda para su conocimiento
y anotacion en el registro de ITE. En dichos documentos debera detallarse la subsanacion de las
circunstancias y deficiencias detectadas en el informe ITE elaborado, atendiendo a los distintos
grados de intervencion identificados.

6.— En el caso de edificios que tengan la consideraciéon de catalogados o protegidos, las
Administraciones competentes para el control y seguimiento de la ejecucién de las obras urgentes
y/o necesarias seran el Ayuntamiento y la Diputacion Foral correspondiente, dentro de sus
respectivas competencias, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/1990, de 3 de julio, de
Patrimonio Cultural Vasco.

Articulo 17.— Incumplimiento de las intervenciones contenidas en la ITE.

Sera de aplicacion lo establecido en el articulo 6.4 del presente Decreto y en la normativa
urbanistica vigente, en los casos de incumplimiento del deber de elaboracion de la ITE o de la
obligacion de ejecutar las obras dirigidas a eliminar los riesgos detectados, correspondientes a los
grados de intervencion 1, 2 y 3 dispuestos en el articulo 12, de acuerdo al articulo 203 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y demas normativa vigente.

CAPITULO V

REGISTRO DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EUSKADI

Articulo 18.— Registro de Inspeccion Técnica de Edificios.

1.— De acuerdo a los principios del deber de informacion, cooperacion y asistencia activa, se
podran articular los mecanismos de colaboracién oportunos entre las distintas administraciones
publicas para el suministro de informacién sobre la realizacion de la inspeccion técnica de edificios,
para el ejercicio de sus respectivas competencias, y en los términos, plazos y condiciones que
se acuerden, con respeto a lo dispuesto en la vigente normativa sobre proteccién de datos de
caracter personal.

2.— A tal fin, y sin perjuicio de que cada Ayuntamiento constituya un registro de ITE de su
municipio, se crea un registro informatizado, denominado «Registro de Inspeccidon Técnica de
Edificios de la Comunidad Auténoma de Euskadi», bajo la direccion del departamento competente
en materia de vivienda del Gobierno Vasco, en el que quedara constancia de los datos relativos a
la fecha de presentacion de la ITE y del contenido de cada uno de los documentos de inspeccion
técnica de los edificios en los que se hubiese realizado la inspeccion.

3.— El citado registro se nutrira de una base de datos en la que constara la informacion y
documentacion recibida de los Ayuntamientos, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 14.6 y
16.5 del presente Decreto.

Articulo 19.— Funciones del Registro.

1.— A través del registro se puede obtener informacion de la situacion de las edificaciones
sometidas a ITE en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

2.— El registro suministrara informacion de la situacion, a efectos de la inspeccién técnica, de un
inmueble concreto. Dicha informacion se podra obtener a requerimiento de alguna de las partes,
en los actos de compraventa de vivienda usada de mas de 50 afios.
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Articulo 20.— Contenido de las anotaciones registrales.

1.— En el registro de inspeccion técnica de edificios se anotan, en la forma convenida con los
ayuntamientos, las ITE realizadas asi como las obras derivadas de las intervenciones fijadas
en aquellas, clasificando los informes en funcién de si los trabajos a realizar son de adopcion
de medidas de seguridad inmediatas, de intervencion muy urgente o urgente, de actuaciones
necesarias a medio plazo, o de actuaciones de conservacion y mantenimiento (grados 1, 2, 3, 4
o 5 del articulo 12).

2.— El Registro contendra, como minimo, los siguientes datos:

— Coordenadas UTM (segun geo-localizador del Gobierno Vasco).

— Fecha de construccion del edificio, y de no constar, afio aproximado de su realizacion.
— Fecha de rehabilitacion integral.

— Inspecciones técnicas realizadas.

— En su caso, fecha de subsanacion de las deficiencias que como consecuencia de las
inspecciones técnicas del edificio se hayan detectado.

— Direccion postal del edificio.
— Referencia catastral.

— Los datos basicos y las conclusiones de los dictamenes resultantes de las inspecciones
técnicas de los edificios realizadas.

Articulo 21.— Colaboracion y Cooperacion Institucional.

Con el fin de poder llevar a efecto los objetivos contemplados en este Decreto, se desarrollara
la necesaria colaboracion Institucional con las administraciones interesadas para la elaboracion
de una base de datos grafica y alfanumérica de los edificios de su término municipal, incluyendo
como minimo:

— Fecha de construccion de la edificacion.

— Fecha de finalizacion de obras de rehabilitacion integral o general.
— Direccion postal de la edificacion.

— Referencia catastral.

— Régimen de proteccion (local, foral o autonémico), en su caso.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.— Programacion general de las actuaciones sometidas a ITE.

Con el objeto de procurar una ejecucion ordenada de la inspeccion técnica de los edificios en
funcion de su antigledad, en el marco del articulo 13, y sin perjuicio, en su caso, de la planificacion
municipal conforme a lo dispuesto en la disposicion adicional segunda, las ITE se efectuaran
conforme a la programacion que a continuacion se establece:

a) A partir de la fecha de entrada en vigor del presente Decreto y hasta el 31 de diciembre del
ano 2013, los edificios construidos con anterioridad al afio 1901.
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b) Hasta el 31 de diciembre del afio 2014, los edificios construidos entre los afios 1901 y 1940.

c) Hasta el 31 de diciembre del ano 2015, los edificios construidos antes del afno 1965 y todos
los catalogados restantes.

d) A partir del 31 de diciembre del afio 2015, anualmente debera realizarse la primera Inspeccion
Técnica de los edificios no incluidos en los apartados anteriores que tengan una antigiedad
superior a los 50 afios y las segundas y posteriores antes de transcurrir los diez anos de la primera
0 posteriores inspecciones.

e) Con el fin de garantizar y asegurar la validez, coherencia y contenido de registro regulado
en el capitulo V, y salvo que de forma individualizada se establezca un acuerdo sefalando un
periodo diferente, los Ayuntamientos y Diputaciones Forales procuraran trasladar trimestralmente,
al departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, la documentacion
necesaria para su incorporacion en el registro en los términos del articulo 18 del presente Decreto.

Segunda.— Planificacion municipal de las inspecciones técnicas de edificios.

Los Ayuntamientos podran establecer, en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del
presente Decreto, un calendario propio para la planificacion de las ITE radicadas en su término
municipal. Dicho calendario debera ser comunicado al departamento competente en materia de
vivienda del Gobierno Vasco.

Los plazos establecidos en los calendarios asi comunicados surtiran efectos a partir de su
publicacion en el boletin oficial del territorio histoérico correspondiente.

Tercera.— Convenios con colegios y asociaciones profesionales.

1.— Para impulsar y facilitar la realizacion de las inspecciones técnicas, el departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco podra firmar convenios de colaboracion
con los colegios y las asociaciones profesionales vinculados a la edificacion.

2.— Entre sus determinaciones, dichos convenios, incluiran previsiones sobre la formacion de
profesionales, mecanismos de seguimiento y control por parte de la Administracion en relacion
con las actividades de colaboracion ofrecidas por los colegios y las asociaciones profesionales
mencionados y cuantos aspectos se consideren oportunos para llevar a cabo el desarrollo de la
inspeccion del parque residencial edificado.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.— Se faculta al Consejero/Consejera responsable del departamento competente en
materia de vivienda del Gobierno Vasco para dictar las disposiciones necesarias para el desarrollo
del presente Decreto y, particularmente, para la modificacion de los Anexos del presente Decreto.

Segunda.— El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin
Oficial del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 21 de noviembre de 2012.

El Lehendakari,
FRANCISCO JAVIER LOPEZ ALVAREZ.

El Consejero de Vivienda, Obras Publicas y Transportes,
IGNACIO MARIA ARRIOLA LOPEZ.
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ANEXO | AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE

REQUISITOS EXIGIBLES A LAS ENTIDADES Y PROFESIONALES

1.— Las entidades y profesionales que vayan a desarrollar la inspeccion técnica de los edificios
deben satisfacer los requisitos siguientes:

a) La o el técnico facultativo para realizar la inspeccion técnica del edificio ostentara, como
titulo habilitante el que se establece en la Ley 38/1999, de 5 de octubre, de Ordenacion de la
Edificacion.

b) Asegurar su independencia, imparcialidad e integridad.

c) En caso de ser una Entidad de Control de la Calidad de la Edificacion, ademas de que la
o el técnico facultativo que realice la inspeccion cumpla el requisito de los apartados anteriores,
dicha entidad debera cumplir los requisitos establecidos en el Real Decreto 410/2010, de 31 de
marzo, por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las entidades de control de calidad
de la edificacion y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion,
para el ejercicio de su actividad, en el campo de actuacion del estudio de terrenos y estado de
conservacion de los edificios, lo que implicara tener implantado un sistema de gestion de la calidad
que defina los procedimientos de verificacion que utiliza para realizar los informes y dictamenes,
asi como la capacidad, personal, medios y equipos adecuados para ello.

d) Tener un seguro de responsabilidad u otros instrumentos de garantia como avales o fianzas,
adecuados a la asistencia técnica que presta.

2.— Complementariamente a lo anterior, podran acreditar de forma voluntaria la calidad de
su sistema de gestion de la calidad mediante la evaluacidn o certificacion de sus actividades,
conforme con la norma UNE EN ISO/IEC 17020 o UNE EN ISO 9001-2008.

3.— Requisitos de los sistemas de gestion de la calidad.
El sistema de gestion de la calidad implantado debe satisfacer, al menos, los criterios siguientes:

a) ldentificar el campo de actuacion en el que presta su asistencia técnica, conforme a lo
indicado en este anexo.

b) Definir los procedimientos de verificacion necesarios para prestar la asistencia técnica.

c) Disponer de los medios materiales necesarios, asi como de personal con la adecuada
formacion profesional, técnica y reglamentaria, para el desempefio de estas actividades.

d) Demostrar que dispone de la solvencia técnica necesaria para la prestacion de asistencia
técnica declarada, mediante el cumplimiento de los requisitos exigibles.

e) Establecer y mantener procedimientos para la identificacion, recopilaciéon, codificacion,
acceso, archivo, almacenamiento, mantenimiento y disposicion de los registros de la calidad y los
registros técnicos. Los registros de la calidad deben incluir los informes de las auditorias internas y
de las revisiones por la direccion, asi como los registros de las acciones correctivas y preventivas.

4 — El sistema de la gestion de la calidad tendra, al menos, la documentacion siguiente:

a) Documentos que definan los campos de actuacion en los que se presta la asistencia técnica.
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b) Manual de calidad, que incluira el alcance del sistema de gestién de la calidad, incluyendo los
detalles del mismo, los procedimientos generales documentados, la descripcion de la interaccion
entre los procesos del sistema y el control de la documentacién y de los registros establecidos
para evidenciar la conformidad con los requisitos del sistema.

c) Documentos relativos a los procedimientos y registros de verificacion de la calidad necesarios
para prestar la asistencia técnica en el campo de la inspeccioén técnica de los edificios.

d) Ademas se podra incluir entre la documentacion del sistema de gestion de la calidad, la
siguiente:

—La que acredite que dispone de auditorias internas o externas, evaluaciones técnicas favorables
o de certificaciones de justificacion técnica de la adecuacion continua del sistema de gestion de
la calidad y de los procedimientos implantados a los requisitos exigibles para la prestacion de la
asistencia técnica que declara prestar, concedido por un organismo especializado e independiente,
segun se establezca en la normativa estatal y autondmica que regule las entidades de control de
calidad.
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ANEXO Il AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE
MODELO DE «DECLARACION RESPONSABLE»
DECLARACION RESPONSABLE

Don/Doina , con DNI
n.° , (como representante legal de la entidad
), con domicilio social en C/
nuam. , codigo postal ,
localidad y CIF ,

teléfono y direccidn de correo electrénico

DECLARA:

- Que tiene el Titulo habilitante para elaborar los informes y dictamenes de
inspeccion técnica de los edificios requeridos por aplicacion de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion.

- Que cumple con las condiciones establecidas en el Decreto 241/2012, de 21 de
noviembre, por el que se regula la inspeccién técnica de los edificios en la en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Que dispone de la documentacion que asi lo acredita de acuerdo con lo
dispuesto en el anexo | del citado Decreto.

- Que dispone (s6lo en el caso de ser entidad de control de calidad) de la
declaracion de responsabilidad como entidad de control de calidad de la edificacion en
el campo de actuacién del «estudio del terreno y estado de conservacion de los
edificios» segun Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los
requisitos exigibles a las entidades de control de calidad de la edificacion.

— Que Si/ No dispone de sistema de gestion de calidad certificado conforme con la
norma UNE EN ISO/IEC 17020 o UNE EN ISO 9001-2008.

En a de de20_

(Firma y sello)

(Nombre y apellidos)
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ANEXO Il AL DECRETO 241/2012, DE 21 DE NOVIEMBRE
MODELOS DE «FICHAS, INFORME - CUESTIONARIO Y DICTAMEN»

FICHAS PARA LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)
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iNDICE

PARTE PRIMERA: FICHA PREVIA de encuesta a cumplimentar por las personas
usuarias del edificio.

PARTE SEGUNDA: FICHAS ITE.

FICHA 0.a.- DATOS INICIALES Y CLASIFICATORIOS.

FICHA 0.b.- DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES.
FICHA 0.c.- DATOS GRAFICOS.

FICHA 1.a.- CUBIERTA.

FICHA 1.b.- CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

FICHA 1.c.- FACHADAS.

FICHA 1.d.- SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS.

FICHA 2.- DICTAMEN FINAL ITE.

FICHA 3.- DATOS ESTADISTICOS.
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PARTE PRIMERA: FICHA PREVIA

Ficha de encuesta a cumplimentar por las personas Usuarias del Edificio
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INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

ENCUESTA A CUMPLIMENTAR POR LAS PERSONAS USUARIAS

N.° 241

D/Dia. Localidad
Teléfono de
Calle n.° Piso contacto

1.- ¢ Existen fisuras en la tabiqueria interior o exterior de su vivienda o local?

Indique en qué estancias se localizan y si dan a escalera, fachada o patios

PERSONAL INSPECTOR:

2.- i Tienen fisuras los techos de su vivienda o local?

Indique en qué estancias se localizan
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PERSONAL INSPECTOR:

3.- ¢ Existen humedades o entradas de agua en su vivienda o local?

Indique en qué estancias se localizan y si dan a tejado, fachada o patios

PERSONAL INSPECTOR:

4.- Si ha detectado otros dafios en su vivienda o local o en elementos comunes indique
cuales y donde se localizan

PERSONAL INSPECTOR:
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Nota: La cumplimentacion de esta encuesta tiene por objeto avisar al personal
inspector de posibles lesiones de elementos comunes del edificio cuya manifestacion
se produce al interior de su vivienda. La indicacion por su parte de la existencia de
lesiones en su vivienda puede conllevar la visita al interior de la misma, previa
autorizacion por Ud.

Su colaboracion es fundamental para un mejor conocimiento del estado del edificio en
el que se ubica su vivienda, lo cual repercutira en una mayor seguridad del mismo y
por supuesto de todas y todos sus moradores, asi como de las personas viandantes
proximas, vehiculos, etc...

Los espacios sombreados quedan reservados para el personal inspector. Se ruega no
rellenar.

PARTE SEGUNDA: FICHAS ITE.

Modelo de Fichas para la INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO
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FICHAN.°O.a
DATOS INICIALES
DESCRIPCION:

LOCALIZACION:

Localidad: Municipio: Territorio:

C/ n°_

PROPIEDAD: 0 Unica O Comunidad de propietarios y propietarias
Datos (1):

ADMINISTRATIVOS: O Viv. Libre 1O V.P.O. O Viv. Social O Otros

N.° de plantas

Usos yn.°

COMPOSITIVOS (2):

O Bajo-cubierta y aticos

O Plantas altas

a

O Planta baja

O Semisoétano y sé6tano
DATOS CLASIFICATORIOS
Fecha de construccion:

O Anterior al S. XIX O Siglo XIX O 1er Tercio S. XX

0 2.°Tercio S. XX O 3er Tercio S. XX [ Siglo XXI

CALIFICACION CULTURAL:

O Calificado O Inventariado O Sin calificacion

GRADO DE EXPOSICION

Localizacion: O Rural O Urbana Topografia: [ Llano O Pendiente
Agresividad por situacion:

O Altitud O Marina O Ribera O Zonaindustrial dOtros .. ...........

2012/5588 (23/58)



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 241

viernes 14 de diciembre de 2012

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar: O Aislada O En hilera o adosada
Colectiva: 0 En manzana O En bloque
O Entre medianeras O Exenta O En esquina

CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELACION CON LAS EDIFICACIONES
CONTIGUAS (3)

O Sin elementos compartidos

O Con elementos estructurales compartidos:

O Con elementos fundamentales compartidos:

O Con instalaciones de servicio compartidas:

DATOS DE INSPECCION:
Nombre de la o del inspector: Titulacion
TIf. de contacto N.° colegiado Colegio prof.

Motivo de la inspeccion (4):

Fecha de la inspeccion:
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.°0.a

(1) PROPIEDAD (DATOS)

Consignar los datos que se dispongan de la propietaria o del propietario o en su caso de la o del
presidente de la comunidad o representante, como domicilio, teléfono, etc...

(2) COMPOSITIVOS

Terminologia de usos mas frecuentes:

- Vivienda (cuando esté generalizado el uso de vivienda en propiedad, aunque existan en alquiler <
50%).

- Vivienda en alquiler (cuando esté generalizado el uso de vivienda en alquiler > 50 %).
- Residencia temporal (hoteles, pensiones, residencias o similares).

- Hosteleria (bares, restaurantes, discotecas o similares).

- Comercial (tiendas, pequefio comercio, alimentacién, pequefio almacén o similares).
- Administrativo (oficinas privadas o publicas, bancos, academias o similares).

- Talleres (talleres del automovil, carpinterias, pequena industria, reparacion de electrodomésticos
o similares).

- Garajes (guarderia del automovil en general).
- Trasteros (pequefios locales adscritos a las viviendas, como camarotes, trasteros o bodegas).

- Otros (no incluidos o asimilables a los anteriores, indicando cual).

Ejemplo:
N.°. de Plantas Usosyn.°
B Bajo-cubierta y aticos 1+1 Trasteros (10) + vivienda (2)
B Plantas altas 1+4 Res. Temp.(pension) + viviendas (8)
B Entreplanta 1 Administrativo (4 oficinas)
B Planta baja 1 Portal + comercial (1) + hostel (1)
B Semisétano y sétano 1+2 1 Gimnasio + 2 de garajes (20)
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(3) CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELACION CON LAS
EDIFICACIONES CONTIGUAS

Elementos estructurales mas comunes compartidos:
Cimentacion, medianerias, porticos, etc.

Elementos fundamentales mas comunes compartidos:
Cubierta, garajes, escaleras, etc.

Instalaciones de servicio mas comunes compartidas:
Saneamiento, agua, gas, antenas, etc.

(4) MOTIVO DE LA INSPECCION:

- En cumplimiento de

(indicando decreto u orden que obligue)

- A requerimiento de la administracion

(indicando cual y la causa, si se conocen)

- Voluntariamente, encaminada a

(indicandolo, si se conoce)
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FICHAN.° 0.b
DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES (1)

INSPECCIONES ANTERIORES:

ONO

0 si FECHAS (2): N.° DE REGISTRO (3):
1.0
2.0

Informacion facilitada por (4):

GRADO DE EJECUCION Y EFECTIVIDAD
GRADO DE EJECUCION (6):

O Ninguno O Total a Parcial
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EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS (7):
1 Con efectividad O Sin efectividad 1 Parcialmente efectivas

N.° de registro:
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.°0.b

(1) DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES

Los datos de este apartado y la evaluacion del grado de ejecucién y efectividad de las medidas
adoptadas y de los trabajos y obras realizadas para cumplimentar las recomendaciones contenidas
en los informes técnicos anteriores, es obligatorio realizarlo en cumplimiento del articulo 200.2.b)
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

(2) FECHAS

Consignar la fecha de la firma de los informes anteriores.

(3) N.° DE REGISTRO

Consignar el numero del registro que en su dia le asigno, si se dispone de este dato.
(4) INFORMACION FACILITADA POR

Indicar si la informacion sobre estas ITE’s la ha facilitado el Ayuntamiento, la propiedad, las o los
técnicos que las realizaron o el colegio profesional correspondiente.

(56) OTROS DATOS SOBRE ITE’s ANTERIORES

Indicar de forma resumida los aspectos fundamentales de los informes anteriores, mencionando
los elementos afectados, para hacer comprensible la valoracion de los apartados siguientes.

(6) GRADO DE EJECUCION

Valorar de forma escueta el grado de ejecucidén que se conozca, pudiendo enumerar las partes o
elementos del edificio sobre los que se ha actuado y explicar de forma sencilla el tratamiento que
han recibido, si se dispone de esta informacién.

(7) EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS

Valorar de forma escueta el grado de efectividad de los trabajos y obras realizadas, a juicio del
personal inspector, debiendo, en caso de considerar falta de efectividad parcial o total, enumerar
las partes o elementos del edificio a los que se refiere y explicar de forma sencilla las lesiones que
se siguen detectando y las causas que se consideren por las que se produce la falta de
efectividad.
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DATOS GRAFICOS

PLANO DE SITUACION:

FOTOGRAFIA FACHADA PRINCIPAL:

2012/5588 (30/58)

N.° 241



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 241

viernes 14 de diciembre de 2012

FICHA 1.a

DATOS CONSTRUCTIVOS:

Parte del edificio: CUBIERTA
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INFORME:

Sintoma/Lesion (6)
Estado de

Elemento conservacion Descripcion Datos
(5) graficos y
otros

Importancia del dafio

(7)

Material de

cubricion

Soporte

Recogida de

aguas

Puntos y
elementos

singulares:

DICTAMEN:
Prediagnosis (posibles causas) (8):
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.° 1.a
(1) TIPOS:
- Inclinada a 1, 2, 3 0 4 aguas
- Plana transitable
- Plana no transitable
- Mixta (con indicacién de su composicién)
Indicar el tipo y el material, si se conocen.

(2) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES. Indicar el tipo y el material del elemento o punto
singular que se observe, como:

- Chimeneas - Lucernarios - Encuentros y entregas

- Escuadras y petos - Anclajes - Juntas - Otros

(3) GRADO DE ACCESIBILIDAD

FiSICA: VISUAL:

- Accesible sin dificultad - Vista total o parcialmente
- Dificilmente accesible con medios normales

- Sin accesibilidad

(4) ESTADO DE CONSERVACION:

- Aparentemente bueno - Deficiencias puntuales
- Deterioro constructivo y deficiencias - Deterioro extremo

- Sin poder determinar

(5) SINTOMAS / LESIONES

PUNTOS DE INSPECCION SINTOMAS/LESIONES

Material de cubricidn

Soporte - Falta de estanqueidad

Recogida y conduccion de |- Degradacion del material

aguas
- Punzonamiento /Roturas

Elementos |Chimeneas

singulares - Deformaciones

Lucernarios - Desprendimientos
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Encuentros y | - Fisuras / Grietas
entregas

- Humedades
Escuadras y petos

- Erosiones
Anclajes

- Suciedad / Sedimentacion
Juntas

- Eflorescencias
Otros

- Oxidacion / Corrosion

- Ataques quimicos / biolégicos
- Inexistencia / Ausencia

- Obstruccion

- Otros

(6) IMPORTANCIA DEL DANO:
- Sin riesgo aparente - Riesgo de deterioro progresivo

- Riesgo a otros elementos constructivos - Riesgo a terceras partes

(7) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS)

Indicar en funcién de los sintomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas
fundamentales que a juicio del personal han originado las mismas.

SINTOMAS/LESIONES POSIBLES CAUSAS

Falta de estanqueidad Movimientos estructurales o de otro tipo.
Degradacion del material Ausencia de elementos importantes (indicar cual)
Punzonamientos/roturas Mantenimiento inadecuado

Deformaciones Agentes externos (indicar cual)
Desprendimientos Dilataciones/contracciones

Fisuras / Grietas Envejecimiento o agotamiento del material
Humedades Disefio inadecuado

Erosiones Ejecucién incorrecta

Suciedad / Sedimentacion Comportamiento higrotérmico deficiente
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Eflorescencias Sin poder determinar
Oxidacién / Corrosion
Ataques quimicos / bioldgicos
Inexistencia / Ausencia

Obstruccién

(8) EVALUACION DE LA INTERVENCION:
- INMEDIATA (24 h. servicio de extincion de incendios y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)
- URGENTE (antes de un afo)

- NECESARIAS A MEDIO PLAZO (aplazables en mas de un afio)

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.
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FICHAN.°1.b Parte del edificio: CIMENTACION Y ESTRUCTURA

DATOS CONSTRUCTIVOS:
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N.° 241

INFORME:
Estado de Sintomal/Lesion (9) Importancia del
conservacion dafio
Elemento
Descripcion Datos graficos y
(8) otros (10)
Cimentacion
Soleras

Estructura Vertical

Estructura
Horizontal:

Estructura
Inclinada:

Otros elementos
estructurales

elementos
singulares:

Puntos y

DICTAMEN

Prediagnosis (posibles causas) (11):
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LAFICHAN.°1.b

(1) CIMENTACION. Indicar el tipo de cimentacién, si se conoce, dentro de los siguientes posibles,
y el material:

- Zapatas aisladas y/o corridas

- Muros y/o pantallas de contencion

- Pilotes in-situ o prefabricados

- Losa de cimentacion

- Otros o sin datos de su constitucion o existencia

(2) SOLERAS. Indicar su existencia, ubicacion y material.

(3) ESTRUCTURA VERTICAL. Indicar el/los tipo/s, dentro de los siguientes posibles, y el material,
si se conoce:

- Pilares - Pérticos - Muros de contencién - Muros de carga
- Otros (con indicacion de su composicion, si se conoce)

(4) ESTRUCTURA HORIZONTAL E INCLINADA. Indicar la composicion y el material, si se
conocen de:

- Vigas - Forjados - Losas - Rampas y escaleras - Cubierta.

(5) OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES. Indicar la composicion y/o material de otros
elementos estructurales que existan, como pueden ser:

- Cerchas - Arcos - Bévedas - Otros

(6) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES. Descripcion escueta de los puntos y elementos
singulares detectados, como pueden ser:

- Entregas - Apoyos/Empotramientos - Pasos/Taladros - Vuelos - Otros

(7) GRADO DE ACCESIBILIDAD

FISICA: VISUAL:

- Accesible sin dificultad - Vista total o parcialmente

- Dificilmente accesible con medios normales - Oculta o revestida

- Sin accesibilidad - S/ se deduce de la inspeccién ocular

S/ informacion facilitada y disponible
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(8) ESTADO DE CONSERVACION:

- Aparentemente bueno

- Deterioro constructivo y deficiencias
- Sin poder determinar

(9) SINTOMAS / LESIONES

- Deficiencias puntuales

- Deterioro extremo

PUNTOS DE INSPECCION

SINTOMAS / LESIONES

Cimentacion

Soleras

Estruc. Vertical Pilares/porticos

Muros de Contencion

Muros de Carga

Otros

Estruc. Horizontal |Vigas

Forjados

Losas

Estruc. Inclinada Rampas

Cubiertas

Otros elementos | Cerchas
estructurales

Arcos
Bovedas
Otros
Puntos y | Entregas
elementos
singulares Apoyo/Empotramiento

Pasos/Taladros

Vuelos

- Deformaciones (flecha / desnivel / desplome /
pandeo/abombamiento)

- Desplazamiento

- Desprendimientos

- Fisuras / Grietas

- Erosiéon mecanica / quimica

- Humedades

- Eflorescencias

- Oxidacion / Corrosion / Putrefaccion
- Ataques quimicos / bioldgicos

- Otros
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(10) IMPORTANCIA DEL DANO:

- Sin riesgo aparente - Riesgo de deterioro progresivo
- Riesgo a otros elementos constructivos - Riesgo a terceras partes

(11) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS):

Indicar en funcién de los sintomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas
fundamentales que a juicio del personal han originado las mismas.

SINTOMAS/LESIONES POSIBLES CAUSAS

- Asientos estructurales

- Deformaciones (flecha /|- Cambio en las condiciones de uso (indicar)

desnivel / desplome / pandeo /
abombamiento) - Variacion en los estados de carga originales

(indicar)
- Desplazamiento
- Variacion de la geometria

- Desprendimientos
- Inexistencia de algun elemento (p. ej.

- Fisuras / Grietas cimentacion)

- Erosién mecanica o quimica |- Agentes externos (indicar cual)

- Humedades - Dilataciones/contracciones/retracciones
- Eflorescencias - Degradacion del material

- Oxidacién / Corrosion /|- Agotamiento del material

Putrefaccion
- Sin poder determinar

- Ataques quimicos / biologicos
- Disefio inadecuado

- Ejecucion incorrecta

(12) TIPO DE INTERVENCION:
- INMEDIATA (24 h. servicio de extincion de incendios y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)
- URGENTE (antes de un afio)

- NECESARIAS A MEDIO PLAZO (aplazables en mas de un afio)

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.
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FICHAN.°1.c Parte del edificio: FACHADAS

DATOS CONSTRUCTIVOS:
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INFORME:

Estado de Sintoma/Lesion (10)

conservacion —
Elemento Descripcion Datos

) graficos y (11)
otros

Importancia del dafo

Revestimiento

Soporte

Huecos

Carpinterias

Vuelos

Elementos
singulares

DICTAMEN

Prediagnosis (posibles causas) (12):
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHAN.° 1.c

(1) TIPOS DE FACHADA:

- Estructurales (indicando el material, si se conoce).

- Tradicionales de doble o simple hoja (indicando el material, si se conoce).

- Tecnolégicas: Muros cortina, ventiladas,... (indicando su composicion y material).
- Otros (indicando su composicion, si se conoce).

(2) TIPOS DE REVESTIMIENTO/ACABADOS:

- Continuos: Revocos / Pinturas

- Aplacados: Adherido al soporte / Anclado mediante estructura auxiliar

- Mixta

(3) SOPORTE. Indicar el tipo y material del soporte, si se conoce.

(4) HUECOS. Indicar la composicion de los huecos (dinteles, mochetas y alféizares) y material.
(5) CARPINTERIAS. Indicar material y tipo.

(6) VUELOS. Indicar tipo de vuelos (cornisas, aleros, balcones, miradores y marquesinas) y el
material.

(7) ELEMENTOS SINGULARES. Indicar el tipo y el material de los elementos singulares, como
pueden ser:

- Defensas / Herrajes / Celosias - Ornamentos / Jardineras - Instalaciones por fachada -
Roétulos

- Toldos - Anclajes / Fijaciones - Juntas -
Otros

(8) GRADO DE ACCESIBILIDAD.

FISICA: Por el exterior / Por el interior VISUAL:
- Accesible sin dificultad - Sin dificultad, para inspeccion ocular
- Dificilmente accesible con medios normales - Con dificultad, para inspeccién ocular

- Sin accesibilidad

(9) ESTADO DE CONSERVACION:
- Aparentemente bueno - Deficiencias puntuales
- Deterioro constructivo y deficiencias - Deterioro extremo

- Sin poder determinar
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(10) SINTOMAS / LESIONES

PUNTOS DE INSPECCION SINTOMAS/LESIONES

Revestimiento

Soporte - Abombamientos / Desplomes

Huecos, carpinterias y vuelos - Desprendimientos/Desconchados

Elementos |Defensas / Herrajes /|- Fisuras / Grietas

singulares | Celosias
- Humedades

Ornamentos /

Jardineras - Erosiones

Inst. por fachada - Suciedad / Sedimentacion

Rotulos-toldos - Eflorescencias

Anclajes / Fijaciones - Oxidacién / Corrosion

Juntas - Ataques quimicos / bioldgicos

- Inexistencia / Ausencia

Otros

- Meteorizacién / Degradacion

- Otros

(11) IMPORTANCIA DEL DANO:

- Sin riesgo aparente - Riesgo de deterioro progresivo
- Riesgo a otros elementos constructivos - Riesgo a terceras partes
(12) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS):

Indicar para cada sintoma o lesion detectados, del elemento de que se trate, las causas
fundamentales que a juicio del personal han originado las mismas.

SINTOMAS/LESIONES POSIBLES CAUSAS

- Abombamiento / Desplomes | Movimientos estructurales

- Desprendimientos /| Envejecimiento del material

Desconchados
Ausencia de elementos importantes (indicar cual)

- Fisuras / Grietas
Mantenimiento inadecuado

- Humedades
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- Erosiones

- Suciedad / Sedimentacion

- Eflorescencias

- Oxidacién / Corrosion

- Ataques quimicos / biolégicos
- Inexistencia / Ausencia

- Meteorizacion / Degradacion

Agentes externos (indicar cual)
Junta dilatacién inadecuada
Perdida de adherencia
Retracciones

Disefio inadecuado

Ejecucion incorrecta

Sin poder determinar

(13) EVALUACION DE LA INTERVENCION:

- INMEDIATA (24 h. servicio de extincion de incendios y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un afno)

- NECESARIAS A MEDIO PLAZO (aplazables en mas de un afio)

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.
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FICHAN.° 1.d

DATOS CONSTRUCTIVOS:

INSTALACION DE SUMINISTRO DE AGUA

Parte del edificio: SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS
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INFORME:
Elemento Estado de Sintoma/Lesién (12) Importancia del dafio
conservacion
Datos (13)
(11) graficos
Descripcion
y otros

Conduccién de

suministro
Elementos de
contaje

Puntos y
Elementos

singulares (5):

Conducciones
saneamiento.

Fecales: V.

H.

Pluviales: V.

H.

Puntos y
Elementos
singulares (10):

DICTAMEN:
Prediagnosis (posibles causas) (14):
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHAN.° 1.d
(1) TIPOS DE SUMINISTROS DE AGUA:
- Desde la red municipal - Desde un depdsito propio para el edificio
- Desde un depdsito propio para varios inmuebles - Desde una captacion particular
(2) ELEMENTOS DE CONTAJE:
- Unico - Divisionarios en recinto Unico o por plantas
- Individuales en cada vivienda o local - Inexistente
(3) TIPO DE INSTALACION:
- Empotradas - Vistas - Registrables desde patinillo
- Registrables por falsos techos - Mixtas
(4) MATERIAL DE LAS CONDUCCIONES:

- Acero galvanizado - Acero inoxidable - Cobre - Polietileno

- Polipropileno - Polibutileno - Otros

(5) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES. Indicar elemento, localizacion y tipo o material, como
pueden ser:

- Depositos - Grupos de presion - Filtros - Sistemas de depuracion

- Valvulas - Llaves

(6) TIPO DE RED DE EVACUACION:

- Separativa - Unitaria - Mixta o semi-separativa

(7) TIPOS DE VERTIDO:

- Conducido a la red municipal - Conducido a fosa séptica - Conducido a cauce fluvial
- Conducido al mar - Drenante sobre el terreno - Libre sobre las aceras o terreno
(8) CONDUCCIONES (FECALES Y PLUVIALES). Tanto de bajantes (V) como de colectores (H).
- Empotradas - Vistas - Registrables desde patinillo

- Registrables por falsos techos - Mixtas

(9) MATERIAL DE LAS CONDUCCIONES. Tanto de bajantes (V) como de colectores (H).

- PVC - Gres - Cobre - Cinc - Hormigén - Otros
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(10) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES.- Indicar elemento, localizacién y tipo o material,
como pueden ser:

- Registros - Arquetas - Depuracién (Fosas sépticas y filtros)
- Bombeo de fecales o pluviales - Pozos de drenaje - Bombeo de drenaje
- Ventilacion

(11) ESTADO DE CONSERVACION:

- Aparentemente bueno - Deficiencias puntuales - Deterioro constructivo y
deficiencias - Deterioro extremo - Sin poder determinar

(12) SINTOMAS / LESIONES

- Falta de estanqueidad - Averia - Obstrucciones

- Deformaciones - Desprendimientos - Fisuras / Grietas/Rotura/Erosiones
- Pérdida de Seccion - Suciedad / Sedimentacion - Oxidacion / Corrosion

- Ataques quimicos / biolégicos - Ruidos y vibraciones - Otros

(13) IMPORTANCIA DEL DANO:

- Sin riesgo aparente - Riesgo de deterioro progresivo
- Riesgo a otros elementos constructivos - Riesgo a terceros

(14) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS):

Indicar en funcién de los sintomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas
fundamentales que a juicio del personal han originado las mismas.

SINTOMAS/LESIONES POSIBLES CAUSAS

- Falta de estanqueidad - Rotura - Falta de enlace - Fisuras/Grietas

- Averia - Disefio inadecuado - Intervencion inadecuada - Equipo o funcionamiento
defectuoso

- Obstrucciones - Mantenimiento inadecuado -Sedimentaciones - Presencia de

elementos ajenos

- Deformaciones - Movimientos estructurales - Ausencia de fijaciones - Movimientos del
propio material - Degradacion del material - Agentes externos

- Desprendimientos - Ausencia de fijacién - Rotura de la fijacién o del material

- Fisuras / Grietas/ Erosiones | - Degradacién del material - Acciéon de agentes mecanicos, quimicos o
externos

- Pérdida de Seccioén - Sedimentaciones - Presencia de elementos ajenos - Aplastamiento

- Suciedad / Sedimentacion - Falta de mantenimiento - Exposiciéon atmosférica agresiva - Agente
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biolégico

- Oxidacion / Corrosion

- Par galvanico - Ambiente marino - Humedad de filtracién o de

condensacion

- Ataques quimicos /|- Exposicion atmosférica agresiva - Por animales - Por vegetales
biolégicos
- Ruidos y vibraciones - Ausencia o deficiencias en fijaciones o apoyos - Equipo o funcionamiento

defectuoso - Disefio inadecuado

- Falta de aislamiento

- Sin poder determinar

(15) EVALUACION DE LA INTERVENCION:

- INMEDIATA (24 h. servicio de extincion de incendios y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un afo)

- NECESARIAS A MEDIO PLAZO (aplazables en mas de un afio)

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.
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FICHA N.° 2 DICTAMEN FINAL ITE

CONCLUSIONES (1):

TIPO DE INTERVENCION RECOMENDADA Y AGENTES INTERVINIENTES(2):

OTROS ASPECTOS NO INCLUIDOS EN LA ITE (3)

Fdo:
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NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.° 2

(1) CONCLUSIONES

Resumen del estado general del edificio, indicando la posible interaccion de las lesiones
detectadas, con indicacién del riesgo a terceras partes y a los elementos constructivos.

(2) TIPO DE INTERVENCION RECOMENDADA Y AGENTES INTERVINIENTES:

Se indicara el tipo de intervencion recomendada, el personal que debe llevarla a cabo vy el
plazo maximo estimado por el personal inspector, eligiendo una o varias entre las siguientes:

Solicitar la intervencion de servicio de extincion de incendios urgentemente para (indicar la
actuacion a realizar y el elemento o parte del edificio afectado) en un plazo maximo de 24
horas.

Adoptar medidas de seguridad inmediatas en (indicar la actuacién a realizar) en un plazo
maximo de (plazo maximo estimado, no superior a 3 meses).

Actuaciones de (indicar la actuacion a realizar) en (indicar el elemento o parte del edificio) a
realizar en un plazo maximo de (plazo maximo estimado, no superior a 1 afo).

Actuaciones de (indicar la actuacion a realizar) en (indicar el elemento o parte del edificio) a
realizar en un plazo maximo de (plazo maximo estimado, superior a 1 afio).

Realizar un mantenimiento adecuado de (indicar el elemento o parte del edificio) por una
empresa especializada.

Contratar los servicios de una o un técnico para realizar un proyecto antes de acometer las
obras de (indicar el tipo de obra a realizar)

(3) OTROS ASPECTOS NO INCLUIDOS EN LA ITE

Constancia de la existencia de otras lesiones o inadecuacion a normas que se hayan podido
detectar, de otros elementos del edificio, como pueden ser en ascensores, escaleras o
instalaciones, y que puedan afectar a las partes fundamentales del edificio o a la seguridad e
integridad personal de sus ocupantes (zonas de poca visibilidad, mala iluminacién,
recovecos,...).
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FICHAN.° 3 DATOS ESTADISTICOS
LOCALIZACION: UTM:
LOCALIDAD: MUNICIPIO:
TERRITORIO:
Cl: N.°
C. POSTAL:

Fecha de construccién:
O Anterior al S. XIX O Siglo XIX O 1er Tercio S. XX
0 2.° Tercio S. XX O 3er Tercio S. XX O Siglo XXI

CALIFICACION CULTURAL:

O Calificado O Inventariado O Sin calificacion
PROPIEDAD:
Unica Comunidad de propietarios y propietarias

CONSIDERACION ADMINISTRATIVA:

Viv. Libre VPO Viv. Social Otros

N.° Plantas Usos n.° .

COMPOSICION (1):

Bajo-cubierta y aticos _t_ _t_ _t_
Plantas altas o+ _t_ _t_
_ _ + _ _ + .
Planta baja _ _t_ I
Semisoétano y sétano o+t _t__ _t_

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Unifamiliar: Aislada En hilera o adosada
Colectiva: En manzana En bloque
Entre medianeras Exenta En esquina
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INSPECCIONES ANTERIORES:

NO

si ANOS:1.2 22
GRADO DE EJECUCION:

Ninguno Total Parcial
EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS:

Con efectividad Sin efectividad Parcialmente
INSPECCION ACTUAL:
CUBIERTA
Tipo: Plana Inclinada
Soporte: Madera Acero Hormigdn
Patologia (2): Cubricion Soporte Recogida de aguas  Elementos singulares
Clasificacion a efectos energéticos: Descripcion:

Trasmitancia estimada por asimilacion a los tipos de la Guia de rehabilitacion
energética (3) W/m%K

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
Tipo de cimentacion:
Zapatas aisladas Zapatas corridas Otros

Patologia: Si No

Tipo de estructura: Pérticos Muros Mixta

Material: Acero Madera Hormigdn Mat. pétreos
Mixta

Patologia (2): Elementos verticales Elementos horizontales

Elementos inclinados
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FACHADAS
Tipo: Estructurales Tradicionales Tecnoldgicas
Revestimientos: Continuos Aplacados Mixtos
Carpinterias: Madera Metalica PVC Mixta
Vuelos: Cornisas Aleros Balcones Miradores
Marquesinas
Patologia (2): Revestimiento Soporte Carpinteria Vuelos
Clasificacion a efectos energéticos: Descripcion:

Trasmitancia estimada por asimilacion a los tipos de la Guia de rehabilitacion
energética (3) W/m%K

SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS

Red de suministro de agua: Patologia (2): Si No
Red de evacuacion:  Separativa Unitaria Mixta
Tipo de conduccion: Empotrada Vista Registrable
Patologia (2): Pluviales Fecales

DATOS COMPLEMENTARIOS

Portal accesible: Si  No

Ascensor: Si No

Accesible: Si No

Fecha de la inspeccién:

2012/5588 (56/58)



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 241

viernes 14 de diciembre de 2012

(Dorso de la ficha N.° 3)
NOTAS EXPLICATIVAS Y COMPLEMENTARIAS DE LA FICHA N.° 3
(1) COMPOSICION

Indicar el numero de plantas de cada tipo, los usos mas caracteristicos de estas
plantas y el numero de elementos del mismo uso, segun la relacion y numeracion que
se indica a continuacion:

Terminologia y numeracion de usos mas frecuentes:

01. Vivienda (cuando esté generalizado el uso de vivienda en propiedad, aunque
existan en alquiler < 50%).

02. Vivienda en alquiler (cuando esté generalizado el uso de vivienda en alquiler >
50 %).

03. Residencia temporal (hoteles, pensiones, residencias o similares).

04. Hosteleria (bares, restaurantes, discotecas o similares).

05. Comercial (tiendas, pequefio comercio, alimentacién, pequefio almacén o
similares).

06. Administrativo (oficinas privadas o publicas, bancos, academias o similares).

07. Talleres (talleres del automovil, carpinterias, pequena industria, reparacién de
electrodomésticos o similares).

08. Garajes (guarderia del automovil en general).

09. Trasteros (pequefios locales adscritos a las viviendas, como camarotes,
trasteros o bodegas).

10. Otros (no incluidos o asimilables a los anteriores).
Ejemplo:

N.° Plantas  Usos n.° .
B Bajo-cubierta y aticos 1+1 09 + 02 10+2
B Plantas altas 1+4 03 + 01 1+8
B Entreplanta 1 06 4
B Planta baja 1 05 + 04 1+1
B Semiso6tano y sétano 1+2 10 + 08 1+20
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(2) PATOLOGIA Y EVALUACION DE LA INTERVENCION:

Senalar si se ha detectado alguna patologia en el elemento que se indica y evaluar el
grado de intervencion que se recomienda segun la siguiente escala:

- INMEDIATA (24 h. servicio de extincion de incendios y/o medidas de seguridad)
- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un afo)

- NECESARIAS A MEDIO PLAZO (aplazables en mas de un afio)

- MANTENIMIENTO

(3) CLASIFICACION A EFECTOS ENERGETICOS (si se conocen los datos):

Ver las tablas 4.1 sobre Fachadas y 4.2 sobre Cubiertas de la Guia para la
rehabilitaciéon energética, que se acompanan, donde se estiman las trasmitancias en
funcion de la composicion de la fachada o de la cubierta y de los posibles aislamientos,
si los hubiere, de sus espesores y de la zona climatica donde se ubica el edificio,
segun el vigente CTE.
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