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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

13781  Resolucion de 14 de mayo de 2024, de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la calificacion de la
registradora de la propiedad de Oviedo n.° 4, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de compraventa.

En el recurso interpuesto por dofia C. P. S. V. y don J. R. A. C. contra la calificacion
de la registradora de la Propiedad de Oviedo numero 4, dofia Maria Isabel Fernandez
Urrusuno, por la que se suspende la inscripcion de una escritura de compraventa.

Hechos
[

Mediante escritura autorizada el dia 26 de octubre de 2021 por el notario de Oviedo,
don Juan Antonio Escudero Garcia, se otorgaba compraventa en la que aparece como
compradora dofia C. P. S. V., de nacionalidad espafiola, casada en separacion de bienes
con don J. R. A. C.; expresaba que su matrimonio estaba sujeto al régimen de
separacion total de bienes, pactado en el acto de su matrimonio, lo que acreditaba con
certificado de matrimonio del Registro Civil de Iquique (Republica de Chile), que exhibia
al notario y que se acompafiaria a la escritura si fuera preciso. La compareciente
compraba la vivienda para sus bienes privativos.

Esta escritura causo calificacion negativa en el Registro de la Propiedad de Oviedo
namero 4 de fecha 28 de diciembre de 2021, por la que se sefialaba que debia
acreditarse que la compareciente estaba casada en régimen de separacién de bienes y
su inscripcion en el Registro Civil aportando certificacion del Registro Civil o
capitulaciones matrimoniales en las que conste dicha inscripcion.

Mediante diligencia, de fecha 28 de diciembre de 2021, se incorporaba certificado del
Registro Civil de Iquique (Republica de Chile), debidamente apostillado en el que
constaba lo siguiente: «Fecha celebracién. 30 enero 2010, a las 19:00 horas. En el acto
del matrimonio los contrayentes pactaron separacion total de bienes»; la nueva
presentacion causO nueva calificacion negativa, de fecha 19 de enero de 2022, en la
gue, ademas del defecto sefialado en la anterior, se sefialaba que en la escritura no
constaba cual sea la Ley aplicable al régimen econdémico-matrimonial y acreditar su
contenido «a efectos de que pueda inscribirse el bien adquirido por la compradora con el
caracter de privativo que consta en la escritura».

Mediante acta autorizada por el mismo notario ante el mismo y por si, de fecha 27 de
abril de 2022, el notario aclaraba la escritura anterior; expresaba que dofia C. P. S. V.
estaba casada en separacién de bienes con don J. R. A. C.; acreditaba que su
matrimonio estaba sujeto al régimen de separacion total de bienes, pactado en el acto de
su matrimonio, mediante certificado de matrimonio del Registro Civil de Iquique
(Republica de Chile), debidamente apostillado (que se habia incorporado a la anterior).
Hacia constar lo siguiente: que contrajeron matrimonio en la Republica de Chile; que al
contraer matrimonio, ella era de nacionalidad espafiola y él de nacionalidad de la
Republica de Chile, y ambos tenian residencia habitual en la citada republica; que una
vez celebrado el matrimonio ellos residieron en Chile y, posteriormente, se trasladaron a
Espafia donde él adquiri6 nacionalidad espafiola; que, por tanto, conforme los
apartados 2 y 3 del articulo 9 del Cddigo Civil, estdn casados bajo el régimen de
separacion de bienes regulado por la Republica de Chile.
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Presentada de nuevo toda la documentacién anterior, causo6 calificacién negativa de
fecha 23 de mayo de 2022 en cuanto al primero de los defectos y se motivaba ademas
en que «el derecho chileno no contempla como régimen legal del matrimonio, en defecto
de capitulaciones, un régimen de separacién de bienes, si el matrimonio se ha celebrado
en Chile». Exigia, por tanto, capitulaciones matrimoniales inscritas.

Mediante acta, de fecha 13 de julio de 2022, en la que comparecian dofia C. P. S. V.
y don J. R. A. C., se subsanaba el segundo apellido de don J. R., que expresa y
acreditaba que es «C.»; de nuevo reiteraban todas las manifestaciones hechas en el
acta de fecha 27 de abril de 2022, y don J. R. A. C. manifestaba y confesaba que el
dinero empleado por su esposa era de caracter privativo de la misma, solicitando ambos
conyuges que se inscribiera la finca con caracter privativo.

La nueva presentacion causo calificacién negativa de fecha 5 de agosto de 2022,
sefialando los mismos defectos anteriores.

Mediante acta autorizada por el mismo notario, de fecha 26 de diciembre de 2023, se
complementaba y aclaraba la escritura anterior; comparecia dofia C. P. S. V., haciendo
constar expresamente que tiene nacionalidad espafiola; manifestaba que contrajo
matrimonio con don J. R. A. C. en la Republica de Chile; que al tiempo de contraer
matrimonio ella ostentaba la nacionalidad espafiola y don J. R. era nacional de la
Republica de Chile, y ambos tenian su residencia habitual en dicha repudblica; que, una
vez contraido matrimonio, fijaron su residencia habitual en la Republica de Chile, donde
residieron varios afios, hasta su posterior traslado a residir en Espafia, y que, por tanto,
conforme al articulo 9.2 y 3 del Cédigo Civil, la Ley que rige el matrimonio es la vigente
en la Republica de Chile. También indicaba que su matrimonio fue objeto de inscripcién
en el Registro Civil del Consulado General de Espafia en Santiago de Chile, como
acreditaba con exhibicion del libro de familia, del que se incorporaba al acta testimonio
por fotocopia, y que en dicho Registro no fueron objeto de inscripcion las capitulaciones
matrimoniales acordadas al tiempo de la celebracion del matrimonio. Ademas,
manifestaba que, en virtud de lo expresado, el régimen de separacion de bienes pactado
por la compareciente y su esposo, al no estar inscrito en el Registro Civil espafiol, no era
susceptible de producir efectos en Espafia, por lo que, en ausencia de capitulaciones, la
compra, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, debia entenderse
sujeta al régimen legal supletorio vigente en la Republica de Chile, que era el de la
sociedad conyugal y solicitaba la inscripcion del dominio adquirido con sujecion a dicho
régimen legal de sociedad conyugal regulado en el Cédigo Civil de Chile.

Presentada la referida escritura de compraventa en el Registro de la Propiedad de
Oviedo numero 4, fue objeto de la siguiente nota de calificacién:

«Asiento: 113 Diario: 96.

Calificado nuevamente el precedente documento, escritura de compraventa otorgada
el 26/10/2021 ante el notario de Oviedo Don Juan Antonio Escudero Garcia, bajo el
namero de entrada 133 del Tomo 96 del Diario, acreditandose la liquidacion de
impuestos, calificada negativamente el 29 de agosto de 2023, habiéndose aportado el 27
de diciembre pasado un acta complementaria y aclaratoria autorizada el 26 de diciembre
de 2023 por el mismo Notario, nimero 1718 de protocolo (E: 7960/2023) tras examinar
los antecedentes del Registro, se acuerda suspender la inscripcibn en base a los
siguientes Hechos y Fundamentos de Derecho:

Hechos:

1. La precedente escritura otorgada el otorgada el 26/10/2021 ante el notario de
Oviedo Don Juan Antonio Escudero Garcia, bajo el nimero de protocolo 1664/2021, por
la que los conyuges Dofla M. A. V. R. y Don P. F. A. venden a Dofla C. P. S. V., con
DNI/NIF (...), el predio Namero (...), vivienda en la planta (...) del edificio numero (...) de
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la calle (...), en Oviedo, la finca registral 17383 de la Secc, 5.2, fue objeto de calificacion
negativa el 29 de agosto pasado, en los términos que resultan de la nota precedente.

2. Se manifiesta en la escritura que la compradora esta casada con don J. R. A. C,,
no consta su nacionalidad, y que su matrimonio esta sujeto al régimen de separacion
total de bienes, pactado en el acto de su matrimonio y que compra para sus bienes
privativo y que se ha aportado al otorgamiento certificado de matrimonio del Registro
Civil de Iquique, Republica de Chile, debidamente apostillado, que se acompafiara a la
escritura. A medio de diligencia de fecha 28/12/2021 consta incorporado a la escritura
testimonio de dicho certificado.

No se acredita la inscripcion del matrimonio y su régimen econémico matrimonial en
el Registro Civil espafiol.

3. Con fecha 27/12/2023 se aporta Acta complementaria y aclaratoria autorizada
el 26 de diciembre de 2023 por don Juan Antonio Escudero Garcia, nimero 1718 de
protocolo, en la que comparece la citada dofia C. P. S. V. haciendo constar
expresamente que tiene nacionalidad espafola, manifiesta que contrajo matrimonio con
don J. R. A. C. en la Republica de Chile, que al tiempo de contraer matrimonio ella
ostentaba la nacionalidad espafiola y don J. R. era nacional de la Republica de Chile, y
ambos tenian su residencia habitual en dicha republica, que una vez contraido el
matrimonio, fijaron su residencia habitual en la Republica de Chile, donde residieron
varios afos, hasta su posterior traslado a residir en Espafia, y que, por tanto, conforme al
articulo 9.2 y 3 del Cddigo Civil, la ley que rige el matrimonio es la vigente en la
Republica de Chile. También indica que su matrimonio fue objeto de inscripcion en el
Registro Civil del Consulado General de Espafia en Santiago de Chile, como acredita
con exhibicion del Libro de Familia, del que se incorpora a la escritura testimonio por
fotocopia y que en dicho Registro no fueron objeto de inscripcion las capitulaciones
matrimoniales acordadas al tiempo de la celebracién del matrimonio.

Sefala que, en virtud de lo expresado, el régimen de separacion de bienes pactado
por la compareciente y su esposo, al no estar inscrito en el Registro Civil espafiol, no es
susceptible de producir efectos en Espafia, por lo que, en ausencia de capitulaciones, la
compra, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, debe entenderse
sujeta al régimen legal supletorio vigente en la Republica de Chile, que es el de la
sociedad conyugal y solicita la inscripcion del dominio adquirido con sujecion a dicho
régimen legal de sociedad conyugal regulado en el Cédigo Civil de Chile.

Fundamentos de Derecho:

Vistos los articulos 1, 3, 4, 9, 18, 19bis, 21, 65, 258, 322 y siguientes de la Ley
Hipotecaria, y 33, 34, 36, 51, 75, 92 a 96, 98 de su Reglamento; 9, 10, 12 Cdédigo Civil,
23, 24 Ley Notariado, 156, 159, 168.4 Reglamento Notarial, 4, 9, 10, 17, 19, 21, 24, 28,
30, 58 y ss Ley Registro Civil; 281 Ley Enjuiciamiento Civil, Convenio de La Haya
de 5-10-1961 sobre la apostilla; Ley 29/2015, de 30 de julio, de cooperacioén juridica
internacional en materia civil -articulo 33 a 36; DA 1.2-; Reglamento (UE) n.° 2016/1103, y
concordantes y, entre otras, Resoluciones de la DGSJyFP de 16 noviembre 2005, 5 de
febrero de 2005, 5 de marzo de 2007, 20 de enero y 15 de julio de 2011, 13 de marzo
de 2012, 17 de abril de 2013, 3 de febrero de 2014, 4 de diciembre de 2015, 3 de
agosto de 2016, 20 de enero de 2014, 9 de julio de 2014, 1 de marzo de 2015, 27 de
abril de 2015, 15 de febrero de 2016, 3 de mayo de 2016, 15 de marzo de 2017, 6y 7 de
noviembre de 2019, y 15 de junio de 2009, 5 de marzo de 2010, 20 de diciembre
de 2011, 5 de marzo de 2014, 7 de septiembre y 17 de noviembre de 2015, 12 de
febrero de 2016, 30 de junio, 25 de julio, 31 de agosto, 29 de septiembre y 26 de octubre
de 2017, 2 de abril, 7 y 10 de septiembre, 19 de octubre y 5 de diciembre de 2018 y 4 de
enero, 1 de marzo, 7 de junio y 6 de noviembre de 2019, 29 de octubre de 2020 y 25 de
octubre de 2021 se suspende la inscripcion por los siguientes defectos:

1. En la escritura presentada se lleva a efecto la compra de una finca. Resulta de la
misma y del acta complementaria aportada que la compradora, dofia C. P. S., tiene
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nacionalidad espafiola, que esti casada con don J. R. A. C., de nacionalidad chilena, y
qgue la ley material que rige el matrimonio es la chilena. Su régimen economico
matrimonial es de separacion total de bienes, pactado en el acto del matrimonio.

Se incorporan a la escritura certificado de matrimonio expedido por el Registro Civil
del Chile, en el que consta haberse celebrado el 30/01/2010 y que en el acto del
matrimonio los contrayentes pactaron separacion total de bienes y copia testimoniada de
Libro de Familia expedido por el Consulado General de Espafia en Santiago de Chile, en
el que consta que contrajeron matrimonio el 30 de enero de 2010.

El certificado de matrimonio emitido en Chile acredita que, en el acto de celebraciéon
del matrimonio en Chile, la interesada y su esposo acordaron la sujecion al régimen
econdmico matrimonial de separacion total de bienes conforme a lo dispuesto en el
articulo 1715 del Cdédigo civil chileno.

Al tratarse de un régimen pactado, el articulo 1333 del Cddigo civil establece que “en
toda inscripcion de matrimonio en el Registro Civil se hara mencion, en su caso, de las
capitulaciones matrimoniales que se hubieren otorgado, asi como de los pactos,
resoluciones judiciales y demas hechos que modifiquen el régimen econdémico del
matrimonio. Si aquéllas o éstos afectaren a inmuebles, se tomaréa razén en el Registro de
la Propiedad, en la forma y a los efectos previstos en la Ley Hipotecaria”. En
consonancia, el articulo 266 del Reglamento del Registro Civil, sefiala que “en las
inscripciones que, en cualquier otro Registro, produzcan las capitulaciones y demas
hechos que afecten al régimen econdmico se expresara el Registro Civil, tomo y folio en
que consta inscrito o indicado el hecho. Se acreditardn los datos exigidos por
certificacion, por el Libro de Familia o por la nota a que se refiere el parrafo anterior, y de
no acreditarse se suspendera la inscripcion por defecto subsanable”. Y el 75 del RH
afade que “[d]e conformidad con el articulo 1333 del Cédigo civil, seran inscribibles en el
Registro de la Propiedad las capitulaciones matrimoniales en cuanto contengan respecto
a bienes inmuebles o derechos reales determinados, alguno de los actos a que se
refieren los articulos 2 de la Ley y 7 de este Reglamento”.

En consecuencia, en el caso de matrimonios inscribibles en el Registro Civil espafiol,
la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales en el Registro de la Propiedad debera
realizarse a partir de la correspondiente certificacion del Registro Civil.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9.1.° de la Ley del Registro Civil
de 2011 (antiguo articulo 15 de la Ley del Registro Civil de 1957) son inscribibles los
matrimonios celebrados por espafioles (en Espafia o en el extranjero) asi como los
celebrados (acaecidos) en territorio espafiol, aunque los contrayentes sean extranjeros.
En consecuencia, siendo la interesada de nacionalidad espafiola, su matrimonio, que ya
consta inscrito, asi como su régimen econdmico matrimonial pactado, deben constar
inscritos en el Registro Civil espafiol, cuya certificacion ha de ser aportada para la
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

En casos como el examinado de régimen pactado, dado que uno de los conyuges
ostenta nacionalidad espafiola, el matrimonio, aun celebrado en el extranjero, es
susceptible de inscripcion en el Registro Civil espafiol (articulos 9, 10 LRC vy
concordantes, antes, art 15 LRC 1957). Como se ha indicado, conforme al articulo 15
LRC de 1957 y 9 LRC 2011 son inscribibles en el Registro civil los matrimonios
celebrados en Espafia, con independencia de la nacionalidad de los coényuges, los
celebrados en el extranjero, siempre que al menos uno de los conyuges sea espafiol y
los matrimonios celebrados en el extranjero por extranjeros si luego uno de ellos, al
menos, adquiere la nacionalidad espafiola, pues se trata de un acto que afecta al estado
civil de un espaifiol.

En consecuencia, para la inscripcion en el Registro de la Propiedad es necesario
aportar la nota o certificacion de la inscripcion de las capitulaciones en el Registro Civil
espafiol, en aplicacion del articulo 1333 Cddigo Civil, 75 del Reglamento Hipotecario
y 266 del Reglamento del Registro Civil.

Resulta contradictorio la acreditacion, a través del certificado del Registro Civil de la
Republica de Chile incorporado a la escritura, debidamente apostillado, de que el
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régimen economico matrimonial de la compradora es el pactado de separacion de
bienes, con la afirmacion de que, a efectos de la inscripcién de la escritura en el Registro
de la Propiedad, la compradora debe entenderse casada con sujecion a régimen legal de
sociedad conyugal.

No puede admitirse, por un lado, la existencia de un régimen de separacion de
bienes pactado y acreditado, con la afirmacion indicada de que, a efectos del Registro de
la Propiedad espafiol, deba entenderse que el régimen es el legal supletorio chileno de
sociedad conyugal y practicar la inscripcion con sujecion al mismo.

Por tanto, en el presente caso, debera acreditarse el requisito de su inscripcion (del
régimen pactado de separacion de bienes) en el Registro Civil espafiol.

La presente nota de calificacion (...)

Oviedo, fecha firma electrénica Este documento ha sido firmado con firma electrénica
cualificada por Marta Isabel Fernandez Urrusuno registrador/a de Registro Propiedad de
Oviedo 4 a dia dieciocho de enero del dos mil veinticuatro.»

Contra la anterior nota de calificacion, dofia C. P. S. V. y don J. R. A. C. interpusieron
recurso el dia 16 de febrero de 2024 mediante escrito en el que, en sintesis, alegaban lo
siguiente:

«Primero. Como cuestidn preliminar, se hace constar que Don J. R. A. C. suscribe
igualmente el presente recurso, por una parte, por haber sido otorgante de una de las
escrituras complementarias de la principal, y, por otra, para dejar constancia de la total
sintonia de ambos cényuges y su interés comun en obtener la inscripcion de la escritura
en la forma y bajo el régimen econdmico-matrimonial que legalmente pueda proceder.

Segundo. No pueden dejar de constatar los recurrentes la absoluta perplejidad que
les produce la dificultad para inscribir una escritura de compraventa de un inmueble, sin
mayores complicaciones, por una causa que les afecta exclusivamente a ellos, sin que
haya terceros implicados, como es el régimen econdmico-matrimonial bajo el que se
entienda hecha la adquisicion. Efectivamente, les resulta de muy dificil comprensién que
no exista para la Sra. Registradora forma razonablemente posible de que se practique la
inscripcién; estando ambos cényuges de acuerdo en que la inscripcidon se practique
considerandose realizada bajo uno u otro régimen econdmico-matrimonial, cuestion que
“prima facie” les afecta a ellos exclusivamente, sin que sea una cuestion que
directamente afecte a terceros.

No puede alegarse que los posibles e hipotéticos acreedores de uno u otro conyuge
pudieren ser terceros a estos efectos, cuando en el Derecho Espafiol los regimenes
econdémico-matrimoniales en las adquisiciones de inmuebles se inscriben por la simple
declaracion de los cényuges, si se trata de los regimenes legales supletorios, o cuando
uno de los cényuges confiesa el caracter privativo del dinero empleado en la adquisicion.
Légicamente los hipotéticos acreedores tendran siempre la posibilidad de impugnar tal
declaracion si la consideran falsa o errénea, asi como de acreditar que la procedencia de
los recursos econdmicos invertidos para la adquisicion, son de procedencia distinta, etc.;
pero no son interesados en el acto de determinacion del régimen de las adquisiciones de
bienes por uno o ambos conyuges.

Tercero. Del proceso relacionado en la exposicién del presente recurso, que,
I6gicamente, debe considerarse en su conjunto, resultan los siguientes hechos
relevantes:

1. Dofa C. P. adquiere un inmueble, haciendo constar que su régimen matrimonial
es el de separacién total de bienes regulado por el Derecho de Chile.

2.° Resulta acreditado que la Ley aplicable es la de la Republica de Chile y se
acredita que en el Registro Civil de Chile consta contraido el matrimonio bajo dicho
régimen de separacion total.
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3. Cuando se practica la inscripcion del matrimonio en el Registro Civil del
Consulado Espafiol de Santiago de Chile, no se practica la indicacion del régimen
econdmico-matrimonial anterior, puesto que no consta otorgado en escritura publica.

4.° Vista la demora en la inscripcién de la escritura de compraventa, y, para resolver
esa situacion, Don J. R. A. C., manifiesta la privatividad del dinero empleado por su
esposa para la adquisicion, con el fin de obtener, al menos, la inscripcion como privativo
por confesién; sin perjuicio de, en un futuro, poder acreditar fehacientemente el caracter
privativo.

4. [sic]® Posteriormente, realizadas diversas gestiones por los aqui recurrentes,
con la finalidad e intentar la indicacibn de su régimen econdmico-matrimonial en el
Registro Civil Espafiol, y ante la imposibilidad en la practica, de obtener la citada
indicacién, puesto que sin ella no surte efectos en el Ordenamiento Espafiol, se solicita
la inscripcion bajo el régimen legal de comunidad supletorio en la Republica de Chile,
Ley aplicable, como ya se vio, al régimen econémico-matrimonial de los recurrentes.

Cuarto. En cuanto a la calificacién de la Sra. Registradora, de fecha 5 de Agosto
de 2.022, es decir, la relativa a la confesion de privatividad realizada por Don J. R. A. C.,
los recurrentes manifiestan su total desacuerdo con la misma, en base a lo siguiente:

1. EIl articulo 95.4 del Reglamento Hipotecario establece que, si la privatividad
resultare sélo de la confesién del consorte, se expresard dicha circunstancia en la
inscripcién y ésta se practicara a nombre del cényuge a cuyo favor se haga aquélla.

Dicho articulo, si bien esté referido al &mbito de la sociedad de gananciales regulada
en el Cédigo Civil espafiol, con el fin de permitir una desactivaciéon, aunque incompleta,
de la presuncion de ganancialidad, entienden los recurrentes que es de caracter
claramente aplicable por analogia a cualquier sistema legal cuyo régimen legal supletorio
sea de comunidad en las adquisiciones realizadas a titulo oneroso durante el
matrimonio.

En definitiva, una confesién del cényuge mayor de edad que podria ser perjudicado
por la adquisicion, es una manifestacion de voluntad vélida en Espafia, en Chile o en
Australia, que vincula a su titular, con los efectos que sean procedentes segun el
ordenamiento juridico en cuyo &mbito haya de aplicarse.

En su caso, Resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Puablica, como la de 30 de enero de 2.023 reconoce implicitamente la posibilidad de
realizar tales declaraciones o confesiones, requiriéndose la intervencién de los
interesados para manifestar su consentimiento.

2° Los sefiores comparecientes entienden que, al remitir la confesion de
privatividad a la Ley que regula los efectos del matrimonio incurre en un error, No se trata
de hacer un transito a la aplicacion de la Ley Espafiola a los efectos del matrimonio, sino
de que se trata de la inscripcién de un inmueble sito en Espafia, y en cuya legislacion
vigente se atribuye un determinado efecto a la confesion de privatividad de un cényuge
en las adquisiciones realizadas por el otro, cuya regulacion entienden los recurrentes
que es perfectamente aplicable al caso, independientemente de los efectos que
internamente pueda atribuirle la Ley aplicable a las relaciones econémicas del
matrimonio.

No consideran, por tanto, que deba probarse en absoluto la virtualidad que el
Derecho chileno atribuya a la manifestacion de privatividad.

3.° Por otra parte, la Sra. Registradora sefiala que resulta contradictorio el hecho de
que, estando los interesados casados bajo el régimen de separacién total de bienes, se
haga por parte del cényuge una confesion de privatividad.

Igualmente manifiestan los recurrentes su absoluto desacuerdo con dicho
argumento. Como sabe muy bien la Sra. Registradora la confesion de privatividad se
realiz6 en este caso con la finalidad de poder obtener la inscripcién de la adquisicién en
el Registro de la Propiedad, ante la situacion de inseguridad que provocaba el hecho de
la dificultad y demora para obtener la inscripcion en el Registro Civil espafiol del régimen
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de separacion total de bienes de los recurrentes, y, desde luego, no es en absoluto
contradictoria con el régimen econdmico-matrimonial pactado; como lo prueba el hecho
de la posibilidad de que pueda realizarse la confesion por el conyuge, y, posteriormente,
acreditarse fehacientemente el caracter privativo del bien, reflejandose dicha
circunstancia en el Registro de la Propiedad (como se desprende claramente del propio
articulo 95 del Reglamento Hipotecario).

De ninguna manera resulta, pues, contradictorio que se manifieste por uno de los
conyuges que el dinero empleado en la adquisicion del bien es privativo el otro, cuando
manifiestan, sin poderlo acreditar debidamente a juicio de la Sra. Registradora, estar
casados en régimen de separacion de bienes, ¢0 es que no es cierto que el dinero
empleado era privativo de Dofia C. P.? Mé&s bien lo contradictorio seria que declarara lo
contrario.

Por tanto, manifiestan su total desacuerdo con la nota de calificacion referida, a los
efectos que pudieren proceder, y dado que todos los documentos y calificaciones a que
el presente escrito se refiere, conforman un “iter” y proceso unico.

Quinto. Con relacidn a la calificacion de la Sra. Registradora, de fecha dieciocho de
enero de dos mil veinticuatro, manifiestan asimismo su total desacuerdo con la misma,
en base a los fundamentos siguientes:

1.° Si se parte de la posicion de la Sra. Registradora, en cuanto a no considerar
bastante las certificaciones aportadas, puesto que exige que el régimen de separacion
total de bienes se indique en el Registro Civil espafiol, se hace constar la imposibilidad
de practicar dicha indicacion, en base a las razones siguientes:

— La indicacion no se practic6 al realizarse la inscripcién del matrimonio en el
Registro Civil Consular espafiol, a pesar de que el régimen constaba manifestado en el
acta de celebracién del matrimonio del Registro Civil chileno, porque el Encargado del
citado Registro consular consideré necesario para ello aportar una escritura publica de
capitulaciones matrimoniales, como requisito de validez de los pactos capitulares en el
Derecho espafol. Ademas, este hecho pasd desapercibido a los aqui recurrentes, en
dicho momento, con lo cual no se pudo intentar su subsanacion por cualquier via legal.

— No se otorgaron capitulaciones matrimoniales, sino que el régimen se indicé en el
Registro Civil chileno por declaracién directa ante el titular de dicho Registro, en el
momento de la celebracién del matrimonio, por lo cual nunca podran aportarse al
Registro Civil espafiol para su indicacién.

Por todo ello, la situacién actual es que los conyuges acordaron en un pais extranjero
un régimen econémico-matrimonial cuyo régimen se ha llegado a la situacion de que no
puede ser objeto de indicacién en el Registro Civil espafiol, con lo cual es inexistente
para el Ordenamiento Juridico Espafiol, y no puede tener efectos frente a terceros (entre
ellos, las autoridades y funcionarios publicos del Estado Espafiol ante quienes se
pretendiere hacer valer).

De tal manera, si el régimen pactado no tiene virtualidad o efecto alguno en el
Ordenamiento Espafiol, la conclusion obvia es que, puesto que la Ley aplicable a los
efectos del matrimonio es la de la Republica de Chile (como reiteradamente ha sostenido
la Sra. Registradora), a los efectos del Ordenamiento Espafiol, los recurrentes estan
casados bajo el régimen de comunidad, que es el régimen legal supletorio en dicha
republica.

En cuanto a la no oponibilidad del régimen convencional no indicado en el Registro
Civil, existen numerosas Resoluciones de la Direccion General, a titulo de mero ejemplo,
la de 30 de Junio de 2.021, que se refiere a capitulaciones que serian inscribibles en un
Registro Civil extranjero.

2.° Por tanto, entienden que la Sra. Registradora es totalmente inconsecuente en
su calificaciéon: exige la aplicaciéon de la Ley Espafiola para la validez de las
capitulaciones matrimoniales, pero, cuando resulta que el régimen matrimonial pactado
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en Chile no puede ser objeto de indicacion en el Registro Civil espafiol, y, por lo tanto, no
surte efectos juridicos en Espafia; resulta que si surte efectos para impedir la inscripcién
de la compraventa.

La Sra. Registradora no puede sostener a la vez que el régimen pactado no surte
efectos en el Ordenamiento Juridico Espafiol, pero que si tiene efectos para impedir la
inscripcion de la escritura de compraventa.

Por otra parte, considera como irrefutable la manifestacion de Dofia C. P. en el
sentido de haberse contraido el matrimonio bajo el régimen de separacion absoluta de
bienes, pero no atribuye efecto alguno a las otras manifestaciones realizadas por los
interesados, como la declaracion de privatividad o la relativa al hecho de la imposibilidad
de indicacion del régimen matrimonial en el Registro Civil espafiol.

3. La Direccibn General de Seguridad Juridica y Fe Puablica ha venido
manteniendo una doctrina flexible en cuanto a la constancia del régimen econémico-
matrimonial de otorgantes extranjeros, difiriendo al momento de la futura transmision la
acreditacion de los requisitos necesarios para la misma, segun la Ley aplicable. En
concreto, la Resolucion de 30 de enero de 2.023, que se cita a titulo de mero ejemplo
entre otras varias, sefiala:

“Asi, frente a la regla general de nuestro sistema registral, que exige que esté
claramente determinada la extension de los derechos inscritos en el Registro de la
Propiedad (articulo 51.6.2 Reglamento Hipotecario), y aunque, desde un punto de vista
estrictamente dogmatico, para la adquisicion de un bien por extranjero casado deberia
acreditarse el régimen econémico en ese momento, a fin de inscribir dicho bien segun la
determinacion de dicho régimen, tal y como preceptia el articulo 51.9.2a), del
Reglamento Hipotecario, lo cierto es que tales reglas estan flexibilizadas para los
supuestos de inscripcion de bienes a favor de adquirentes casados sometidos a
legislacion extranjera, pues no se exige la acreditacién ‘a priori’ del régimen econémico-
matrimonial, bastando que la inscripciébn se practique a favor del adquirente o
adquirentes casados, haciéndose constar en la inscripcion que se verificard con sujecién
a su régimen matrimonial (articulo 92 Reglamento Hipotecario). En efecto, teniendo en
cuenta, por un lado, la problematica que plantea la prueba del régimen econdémico
matrimonial de los sujetos a legislacion extranjera, y, por otro, que lo determinante sera
observar, en el momento de la disposicidon del bien, las normas y pactos que como
consecuencia del régimen econémico matrimonial sean aplicables respecto de dicho
bien, este Centro Directivo primero y el articulo 92 del Reglamento Hipotecario después
(desde la reforma de 1982), asumieron que la solucién mas acertada consiste en aplazar
tal prueba para el momento de la enajenacién o gravamen posterior, inscribiéndose la
adquisicién sin necesidad de expresar el régimen en la inscripcion («con indicacién de
éste, si constare» expresa la disposicion ‘in fine’ de ese precepto reglamentario),
difiriendo la prueba para el momento de la enajenacion posterior.”

Por otra parte, la Resolucidn de 28 de noviembre de 2022, extiende el mismo criterio
de flexibilidad a los matrimonios en que un contrayente es espafiol y el otro extranjero.

En el presente caso, se alego inicialmente la existencia de un régimen de separacion
absoluta de bienes pactado por los aqui recurrentes con arreglo a la Ley de la Republica
de Chile, indudablemente aplicable a los efectos econdmicos del matrimonio, dada su
fecha de celebracion. Posteriormente, advertida la imposibilidad de practicar la indicacion
de dicho régimen en el Registro Civil espafiol, dada la inoponibilidad del mismo frente a
terceros en el Ordenamiento Juridico espafiol, asi como la imposibilidad de pactar un
régimen de separacién con efectos retroactivos, solo cabe concluir que el bien se
adquirid, a los efectos legales, bajo el régimen legal supletorio vigente en la Republica de
Chile al momento de contraer matrimonio los recurrentes.

No existe por tanto confusion ni contradiccion alguna, maxime cuando ambos
interesados actdan de consuno, como queda puesto de manifiesto a lo largo del presente
escrito.
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4.° En conclusion, la situaciébn en que se encuentran los recurrentes por
consecuencia de las sucesivas calificaciones de la Sra. Registradora, es la siguiente:

— No pueden practicar la indicacion del régimen econdmico-matrimonial de
separacion total de bienes en el Registro Civil espafiol, por las razones ya sefialadas en
el presente escrito.

— No pueden, por tanto, conseguir la inscripcion de la escritura de compraventa con
arreglo a dicho régimen, puesto que no tiene eficacia juridica en Espafia.

— No pueden, segun la Sra. Registradora, inscribirlo como privativo por confesion,
porque dicha manifestacién es contradictoria con el régimen econdémico-matrimonial
manifestado (cuyo régimen, segln la propia Sra. Registradora, no surte ningin efecto en
Espafia).

— No pueden tampoco, segln la Sra. Registradora, inscribirlo con arreglo al régimen
legal supletorio establecido en la Ley aplicable a la sucesién (La Ley de la Republica de
Chile), porque parece ser que el régimen pactado si que surte efectos para impedir dicha
inscripcién, aunque el mismo sea inexistente para el Ordenamiento Juridico espafiol.

— No pueden, para resolver el problema, formalizar un pacto capitular ratificando o
adoptando el régimen de separacion absoluta de bienes, puesto que su eficacia frente a
terceros seria posterior a la fecha de compraventa.

Por ello, si ninguna de dichas alternativas es factible, instan a que se ofrezca por
parte de la Sra. Registradora una solucién razonable.

5.° Concluyen los recurrentes haciendo constar que, a su juicio, e
independientemente de los argumentos de tipo formal que quieran oponérseles, es
inconcebible que no pueda inscribirse la propiedad del bien adquirido por una cuestiéon
gue, directamente, afecta solamente a ambos cényuges, estando los interesados
conformes con que se practique la inscripcion como sujeta al régimen econémico-
matrimonial que legalmente sea viable.»

\%

Mediante escrito, de fecha 7 de marzo de 2024, la registradora de la Propiedad
emitié informe y elevo el expediente a este Centro Directivo. Notificada la interposicion
del recurso al notario autorizante del titulo calificado, no se ha producido alegacién
alguna.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 9 -apartados 1, 2y 3-, 10.1, 12 -apartados 1, 4 y 6-, 1333 y 1392
del Cdédigo Civil; 3, 18, 21, 38 y 326 de la Ley Hipotecaria; 53 de la Ley del Notariado; 60
y 77 de la Ley 20/2011, de 21 de julio, del Registro Civil; 20, 21, 22, 26, 28 y 69 del
Reglamento (UE) 2016/1103 del Consejo, de 24 de junio de 2016, por el que se
establece una cooperacion reforzada en el ambito de la competencia, la ley aplicable, el
reconocimiento y la ejecucion de resoluciones en materia de regimenes econémicos
matrimoniales; 266 del Decreto de 14 de noviembre de 1958 por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley del Registro Civil; 33, 34, 35, 36, 51.6.2y.9.2, 54, 90 y 92 a 96 del
Reglamento Hipotecario; 159, 161 y 168.4.2 del Reglamento Notarial; las Resoluciones
de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 20 de enero de 1983, 28 de
noviembre de 1988, 16 de noviembre de 1994, 5 de julio de 1995, 21 de mayo de 1998,
5 de marzo y 18 de octubre de 1999, 7 de diciembre de 2000, 13 de octubre y 19 de
diciembre de 2003, 10 de enero y 4 y 12 de febrero de 2004, 14 de febrero y 10 de
octubre de 2005, 11 de octubre de 2006, 5y 7 de marzo de 2007, 15 de junio de 2009, 5
y 22 de marzo y 2 de junio de 2010, 20 de diciembre de 2011, 27 de febrero de 2013, 13
de agosto de 2014, 20 de julio y 4 de diciembre de 2015, 15 de febrero de 2016, 5 de
enero, 2 de febrero, 17 de abril, 25 de julio y 31 de agosto y 14 de diciembre de 2017, 5
de marzo, 2 de abril y 7 y 10 de septiembre, 19 de octubre y 18 de diciembre de 2018
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y 27 de febrero, 1 de marzo y 7 de noviembre de 2019, y las Resoluciones de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puablica de 10 de junio, 28 de julio, 15y 28
de septiembre y 9 y 29 de octubre de 2020, 11 de mayo y 21 y 28 de noviembre de 2022,
30 de enero y 12 de diciembre de 2023 y 23 de enero de 2024 y las que en las mismas
se citan.

1. Debe decidirse en este expediente si es o no inscribible una escritura de
compraventa en la que concurren cronoldgicamente los hechos y circunstancias
siguientes:

— El dia 26 de octubre de 2021 se otorga dicha escritura de compraventa en la que
aparece como compradora dofia C. P. S. V., de nacionalidad espafiola, casada en
separacion de bienes con don J. R. A. C.; expresa que su matrimonio esta sujeto al
régimen de separacion total de bienes, pactado en el acto de su matrimonio, lo que
acredita con certificado de matrimonio del Registro Civil de Iquique (Republica de Chile),
gue exhibe al notario y que -segun se afirma- se acompafiara a la primera copia de dicha
escritura. La compareciente compra la vivienda «para sus bienes privativos».

— Esta escritura causé calificacion negativa de 28 de diciembre de 2021 por la que
se sefiald que debia acreditarse que la compareciente estaba casada en régimen de
separacion de bienes y su inscripcion en el Registro Civil aportando certificacion de éste
o capitulaciones matrimoniales en las que conste dicha inscripcion.

— Mediante diligencia de fecha 28 de diciembre de 2021, se incorpora certificado del
Registro Civil de Iquique (Republica de Chile), debidamente apostillado en el que consta
lo siguiente: «Fecha celebracion. 30 Enero 2010, a las 19:00 horas. En el acto del
matrimonio los contrayentes pactaron separacion total de bienes»; la nueva presentacion
causO nueva calificacion negativa de fecha 19 de enero de 2022, en la que ademas del
defecto sefialado en la anterior, se sefiala que en la escritura no consta cual sea la Ley
aplicable al régimen econdmico-matrimonial y acreditar su contenido «a efectos de que
pueda inscribirse el bien adquirido por la compradora con el caracter de privativo que
consta en la escritura».

— Mediante acta de fecha 27 de abril de 2022, el notario aclara la escritura anterior;
expresa que dofia C. P. S. V., casada en separacion de bienes con don J. R. A. C.,
acredita que su matrimonio esta sujeto al régimen de separacion total de bienes, pactado
en el acto de su matrimonio, mediante certificado de matrimonio del Registro Civil de
Iquique (Republica de Chile), debidamente apostillado (que se ha incorporado a la
anterior). Hace constar lo siguiente: que contrajeron matrimonio en la Republica de Chile;
gue, al contraer matrimonio, ella era de nacionalidad espafiola y él de nacionalidad de la
Republica de Chile, y ambos tenian residencia habitual en la citada repuablica; que, una
vez celebrado el matrimonio, ellos residieron en Chile y, posteriormente, se trasladaron a
Espafia, donde él adquiri6 nacionalidad espafiola; que, por tanto, conforme los
apartados 2 y 3 del articulo 9 del Cddigo Civil, estdn casados bajo el régimen de
separacion de bienes regulado por la Republica de Chile.

— Presentada de nuevo toda la documentaciéon anterior, causo calificacion negativa
de fecha 23 de mayo de 2022 en cuanto al primero de los defectos y se expresa ademas
gue «el derecho chileno no contempla como régimen legal del matrimonio, en defecto de
capitulaciones, un régimen de separacion de bienes, si el matrimonio se ha celebrado en
Chile». Exige, por tanto, capitulaciones matrimoniales inscritas.

— Mediante acta, de fecha 13 de julio de 2022, en la que comparecen dofia C. P. S.
V.y don J. R. A. C., se subsana el segundo apellido de don J. R., que expresa y acredita
que es «C.»; de nuevo reiteran todas las manifestaciones hechas en el acta de fecha 27
de abril de 2022; y don J. R. A. C. manifiesta y confiesa que el dinero empleado por su
esposa es de cardcter privativo de la misma, solicitando ambos conyuges que se inscriba
la finca con caracter privativo.

— La nueva presentacion causo calificacion negativa de fecha 5 de agosto de 2022
sefialando los mismos defectos anteriores.
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— Mediante acta de fecha 26 de diciembre de 2023, se complementa y aclara la
escritura anterior; comparece dofia C. P. S. V., haciendo constar expresamente que tiene
nacionalidad espafola, manifiesta que contrajo matrimonio con don J. R. A. C. en la
Republica de Chile, que al tiempo de contraer matrimonio ella ostentaba la nacionalidad
espafiola y don J. R. A. C. era nacional de la Republica de Chile, y ambos tenian su
residencia habitual en dicha republica, que, una vez contraido el matrimonio, fijaron su
residencia habitual en la Republica de Chile, donde residieron varios afios, hasta su
posterior traslado a residir en Espafia, y que, por tanto, conforme al articulo 9,
apartados 2 y 3, del Cddigo Civil, la Ley que rige el matrimonio es la vigente en la
Republica de Chile. También indica que su matrimonio fue objeto de inscripcion en el
Registro Civil del Consulado General de Espafia en Santiago de Chile, como acredita
con exhibicion del libro de familia, del que se incorpora al acta testimonio por fotocopia y
gue en dicho Registro no fueron objeto de inscripcion las capitulaciones matrimoniales
acordadas al tiempo de la celebracion del matrimonio. Ademas manifiesta que, en virtud
de lo expresado, el régimen de separacion de bienes pactado por la compareciente y su
esposo, al no estar inscrito en el Registro Civil espafiol, no es susceptible de producir
efectos en Espafia, por lo que, en ausencia de capitulaciones, la compra, a efectos de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad, debe entenderse sujeta al régimen legal
supletorio vigente en la Republica de Chile, que es el de la sociedad conyugal y solicita
la inscripcion del dominio adquirido con sujecion a dicho régimen legal de sociedad
conyugal regulado en el Codigo Civil de Chile.

La registradora, esta vez, sefiala como defecto que es necesario aportar la nota o
certificacién de la inscripcion de las capitulaciones en el Registro Civil espafiol; que
resulta contradictoria la acreditacion, a través del certificado del Registro Civil de la
Republica de Chile incorporado a la escritura debidamente apostillado, de que el régimen
econdmico-matrimonial de la compradora es el pactado de separacién de bienes, con la
afirmacién de que, a efectos de la inscripcion de la escritura en el Registro de la
Propiedad, la compradora debe entenderse casada con sujecién a régimen legal de
sociedad conyugal; lo motiva en que no puede admitirse, por un lado, la existencia de un
régimen de separacién de bienes pactado y acreditado, con la afirmacién indicada de
que, a efectos del Registro de la Propiedad espafiol, deba entenderse que el régimen es
el legal supletorio chileno de sociedad conyugal y practicar la inscripcién con sujecién al
mismo; que, por tanto, en el presente caso, debera acreditarse la inscripcion del régimen
pactado de separacion de bienes en el Registro Civil espafiol.

Los recurrentes hacen un relato pormenorizado de los diferentes hechos y escrituras
que se han realizado al hilo de las diversas calificaciones negativas que han causado
cada uno de ellos; que en cuanto a la confesion de privaticidad hecha, si bien esta
referida al ambito de la sociedad de gananciales regulada en el Cédigo Civil espafiol, con
el fin de permitir una desactivacion aunque incompleta de la presuncién de
ganancialidad, entienden los recurrentes que es de caracter claramente aplicable por
analogia a cualquier sistema legal cuyo régimen legal supletorio sea de comunidad en
las adquisiciones realizadas a titulo oneroso durante el matrimonio; que la confesién de
privatividad de un cényuge en las adquisiciones realizadas por el otro, es perfectamente
aplicable al caso, independientemente de los efectos que internamente pueda atribuirle
la ley aplicable a las relaciones econdémicas del matrimonio; que la confesién de
privatividad se realizé con la finalidad de poder obtener la inscripcion de la adquisicién en
el Registro, ante la situacion de inseguridad producida por las calificaciones negativas
sucesivas; que no se otorgaron capitulaciones matrimoniales, sino que el régimen se
indico en el Registro Civil chileno por declaracién directa ante el titular de dicho Registro,
en el momento de la celebracion del matrimonio, por lo cual nunca podran aportarse al
Registro Civil espafiol para su indicacién; que, por todo ello, la situacion actual es que los
cényuges acordaron en un pais extranjero un régimen econémico matrimonial y se ha
llegado a la situacion de que no puede ser objeto de indicacién en el Registro Civil
espafiol, con lo cual es inexistente para el ordenamiento juridico espafiol, y no puede
tener efectos frente a terceros; que si el régimen pactado no tiene virtualidad o efecto
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alguno en el ordenamiento espafiol, la conclusion obvia es que, puesto que la ley
aplicable a los efectos del matrimonio es la de la Republica de Chile, a los efectos del
ordenamiento espafiol, los recurrentes estan casados bajo el régimen de comunidad,
gue es el régimen legal supletorio en dicha republica; que, a la vista de que tienen todas
las posibilidades cerradas, «instan a que se ofrezca por parte de la Sra. Registradora
una solucién razonable»; que estdn conformes con que se practique la inscripcion como
sujeta al régimen econdémico-matrimonial que «legalmente sea viable».

2. Limitado el recurso a la nota de calificacion de fecha 18 de enero de 2024, en
primer lugar debe confirmarse la objecion respecto a que resulta contradictorio que,
siendo acreditado que el régimen econdémico-matrimonial de la compradora es el
pactado de separacién de bienes, se afirme que, a efectos de la inscripcién de la
escritura en el Registro de la Propiedad, la compradora deba entenderse casada con
sujecion a régimen legal de sociedad conyugal.

3. En segundo lugar, sefala la registradora que, por tanto, en el presente caso,
debera acreditarse el requisito de la inscripcion del régimen pactado de separacion de
bienes en el Registro Civil espafiol; en definitiva, que es necesario «aportar la nota o
certificacion de la inscripcion de las capitulaciones en el Registro Civil espafiol».

El articulo 266 del Reglamento del Registro Civil exige, en su parrafo sexto, que en
las inscripciones que en cualquier otro Registro -y, por tanto, en el Registro de la
Propiedad- produzcan los hechos que afecten al régimen econémico-matrimonial, han de
expresarse los datos de inscripcion en el Registro Civil (tomo y folio en que consta
inscrito o indicado el hecho), que se acreditarén por certificacion, por el libro de familia o
por la nota al pie del documento. Y dispone que «de no acreditarse se suspendera la
inscripcién por defecto subsanable».

Los términos de este precepto reglamentario son claros. Pero, respecto del estado
civil de los otorgantes de escrituras publicas que hayan de acceder al Registro de la
Propiedad, debe distinguirse claramente entre aquellos casos en los que, por resultar
afectada la titularidad previamente inscrita o la legitimacion del otorgante, es necesario
acreditar documentalmente dicho estado, y aquellos otros en los cuales, por no darse
tales circunstancias y tratarse sélo de completar la identificacion de la persona ha de
bastar la manifestacion del interesado.

El articulo 159 del Reglamento Notarial, en su redaccion vigente, tras prescribir que
«las circunstancias relativas al estado de cada compareciente se expresaran diciendo si
es soltero, casado, separado judicialmente, viudo o divorciado», establece, de manera
gue no deja lugar a dudas, que «las circunstancias a que se refiere este articulo se haran
constar por el notario por lo que resulte de las manifestaciones de los comparecientes».
En concordancia con dicha norma, el articulo 51.9.2 del Reglamento Hipotecario dispone
gue debera figurar «si el sujeto es soltero, casado, viudo, separado o divorciado», y sélo
exige hacer constar el régimen econémico-matrimonial y el nombre, apellidos y domicilio
del cényuge si la persona a cuyo favor ha de practicarse la inscripciéon es casada y el
acto o contrato que se inscriba afecta a los derechos presentes o futuros de la sociedad
conyugal.

4. Por otra parte, como ha puesto de relieve esta Direccion General (cfr.
Resoluciones de 25 de julio y 31 de agosto de 2017, 2 de abril, 7 y 10 de septiembre
y 19 de octubre de 2018, 1 de marzo y 7 de noviembre de 2019, 10 de junio, 28 de
septiembre y 29 de octubre de 2020, 28 de noviembre de 2022, 30 de enero y 12 de
diciembre de 2023 y 23 de enero de 2024, entre otras) «(...) tanto registradores de la
propiedad como notarios, complementariamente, desempefian un papel fundamental en
la seguridad juridica preventiva, por lo que el instrumento publico asi como la inscripcion
deben procurar reflejar de forma cierta todas aquellas circunstancias referentes a la
capacidad de los otorgantes, como edad o circunstancias modificativas de la capacidad,
estado civil, nacionalidad, vecindad civil, o régimen econémico matrimonial que incidan
de presente o de futuro en la validez del negocio juridico o de la relacién juridico real
constituida (...)».
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El sistema espafiol de seguridad juridica preventiva tiene como uno de sus pilares
bésicos la publicidad de la titularidad del dominio y demés derechos reales sobre bienes
inmuebles. Por ello, la determinacién de la titularidad debe quedar reflejada en los
asientos del Registro de la Propiedad. Tratandose de personas casadas, la titularidad
queda afectada por la existencia convencional o legal de un régimen econdmico-
matrimonial que determina el ejercicio y extension del derecho. Para que dichas
circunstancias puedan ser conocidas por terceros el Registro debe publicarlas, por lo que
se exige la debida constancia de cual sea el régimen econémico matrimonial aplicable al
titular registral.

Ademads, debe tenerse presente que la entrada en juego de un ordenamiento
extranjero no supone la renuncia a la determinacion de la situacion juridica publicada ni
que el notario espafiol pueda adoptar una actitud pasiva.

De un lado, el articulo 159 del Reglamento Notarial no hace distincién alguna, por lo
que el notario autorizante debe indagar la situacion de los otorgantes a fin de averiguar si
existen capitulos o contrato matrimonial entre ellos para proceder tal y como exige dicho
precepto, testimoniando, en su caso, los aspectos particulares que puedan ser
relevantes al efecto. Como expresd este Centro Directivo en Resolucion de 15 de junio
de 2009, con criterio reiterado por otras posteriores (cfr. 5 de marzo de 2010, 20 de
diciembre de 2011, 19 de octubre de 2018, 28 de septiembre de 2020, 11 de mayo y 28
de noviembre de 2022, 30 de enero y 12 de diciembre de 2023 y 23 de enero de 2024,
entre otras), «(...) si bien es cierto que en muchos casos no es tarea sencilla el
determinar cual es el régimen legal supletorio, es necesario que el Notario, en
cumplimiento de su deber genérico de control de legalidad de los actos y negocios que
autoriza, a la hora de redactar el instrumento publico conforme a la voluntad comudn de
los otorgantes -que debera indagar, interpretar y adecuar al ordenamiento juridico-,
despliegue la mayor diligencia al reflejar en el documento autorizado cual es el régimen
econdmico matrimonial que rige entre los esposos. En tal sentido, establece el
articulo 159 del Reglamento Notarial que si dicho régimen fuere el legal bastara la
declaracion del otorgante, lo cual ha de entenderse en el sentido de que el Notario, tras
haber informado y asesorado en Derecho a los otorgantes, y con base en las
manifestaciones de éstos (que primordialmente versan sobre datos facticos como su
nacionalidad o vecindad civil al tiempo de contraer matrimonio, su lugar de celebracién o
el de la residencia habitual y la ausencia de capitulos -cfr. articulos 9.2 y 16.3 del Cddigo
Civil-), concluira que su régimen econémico matrimonial, en defecto de capitulos, sera el
legal supletorio que corresponda, debiendo por tanto hacer referencia expresa a tal
circunstancia -el caracter legal de dicho régimen- al recoger la manifestacion de los
otorgantes en el instrumento puablico de que se trate».

5. En el supuesto concreto, en la escritura de compra se incorpora por diligencia la
certificacion del matrimonio expedido por el Registro Civil de Chile, debidamente
apostillada, en la que consta literalmente que «en el acto del matrimonio los contrayentes
pactaron separacion total de bienes», y dado que, como ha afirmado, este Centro
Directivo, los datos del régimen econdémico-matrimonial «se acreditardn por
certificacion», y esta se ha aportado, no debiera presentar objecién para su inscripcién
en el Registro. Es cierto que la registradora ha cuestionado el hecho de que, en la
certificacion del Registro de Chile, no se haga mencién especifica de las capitulaciones
matrimoniales, pero también lo es que, en la doctrina registral de la Republica de Chile y
Latinoamérica en general, subyace el mismo principio de legitimacion y proteccion de los
asientos del Registro, por lo que en este expediente no cabe cuestionar si el asiento fue
0 no correcto. En definitiva, la presentacién de la escritura y la incorporaciéon de la
certificacion del Registro Civil de Iquique (Republica de Chile), debidamente apostillada,
en la que consta el régimen de separacion de bienes, debe ser suficiente para la
inscripcion de aquella, haciendo constar el caracter privativo de la finca comprada. Pero
es que, ademas, en el acta de fecha 27 de abril de 2022, el notario completa la
acreditacion con una indagacion detallada del régimen econdmico-matrimonial de la
compradora, con el relato pormenorizado de todos los avatares del matrimonio, lo que no
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era necesario en este caso, pero afiade mas razones para inscribir la escritura de
compraventa.

Exige ahora la registradora, la inscripcion (del régimen pactado de separaciéon de
bienes) en el Registro Civil espafiol, ex articulo 266 del Reglamento de Registro Civil.

Frente a ello, debe entenderse que tal requisito sélo es exigible cuando se modifica
el régimen anterior inscrito, pero no cuando se trata de determinar el régimen ya
aplicable, pues en tal caso basta la indagacion de éste —en los términos antes
expuestos— y para ello es suficiente en el presente caso la certificacion del Registro Civil
de Chile.

En definitiva, debe confirmarse la calificacion en cuanto a la existencia de
contradiccion entre la acreditacion del régimen de separacion de bienes y la
manifestacion que se realiza ahora sobre la comunidad conyugal.

Por ello, cabe la inscripcion de la escritura desistiendo de estas manifestaciones
contradictorias y con la nueva presentacion de la escritura de fecha 26 de octubre
de 2021 junto con la referida diligencia de 28 de diciembre de ese mismo afio.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso en los términos que
resultan de los anteriores fundamentos de Derecho.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 14 de mayo de 2024.-La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Maria Ester Pérez Jerez.
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