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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA
Y RELACIONES CON LAS CORTES

2754 Resolucion de 16 de enero de 2025, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en el recurso interpuesto contra la negativa de la
registradora de la propiedad de Bilbao n.° 13 a practicar la inscripcion de una
escritura de compraventa.

En el recurso interpuesto por don Manuel Lépez Pardifias, notario de Bilbao, contra
la negativa de la registradora de la Propiedad de Bilbao namero 13, dofia Celia Mencia
Criado, a practicar la inscripcion de una escritura de compraventa.

Hechos
I

Mediante escritura autorizada el dia 6 de septiembre de 2024 por don Manuel Lopez
Pardifias, notario de Bilbao, se formalizaba la compraventa de cierta finca, interesando
en este expediente el hecho de que uno de los vendedores, don J. A. G. I. era titular —
segln los datos registrales, y que constaban en la publicidad registral facilitada al
notario—, de un porcentaje indiviso de un 22.50 %, con caracter privativo, por titulo de
legado. Resultaba de la comparecencia que don J. A. G. |. ostentaba vecindad civil
vasca y local alavesa, y que se encontraba casado en régimen de separacion de bienes.
En el Registro de la Propiedad constaba publicado en el asiento que publicitaba la
adquisicion previa por legado, que el transmitente estaba casado en régimen de
separacion de bienes convencional y constaban resefiados igualmente, segun reconoce
la registradora, los datos de la escritura de capitulaciones correspondiente, y su
indicacion en el Registro Civil, si bien tales circunstancias (los datos de estas
capitulaciones, y el régimen econdmico-matrimonial acreditado al tiempo de la
adquisicion por legado), no se hicieron constar en la publicidad registral facilitada al
notario, sino que Unicamente se proporciond el siguiente dato relevante a efectos de
otorgar la escritura: que el porcentaje indiviso del vendedor le pertenece con caracter
privativo.

Presentada dicha escritura en el Registro de la Propiedad de Bilbao niamero 13, fue
objeto de la siguiente nota de calificacion:

«Calificado el titulo otorgado en Bilbao por Manuel Lépez Pardifias el dia 06/09/2024
con el nimero 2437/2024, que fue presentado por Manuel Lopez Pardifias a las 13:44
del dia 06/09/2024, asiento 612 del diario 2024 no se procede a la practica de los
asientos solicitados por los siguientes hechos y fundamentos de derecho:

No se hace constar en el titulo presentado los datos de la inscripciébn de las
capitulaciones matrimoniales por las que se pacta el régimen econdmico matrimonial
convencional de J. A. G. |. en el Registro Civil, necesaria para su eficacia frente a
terceros segun lo dispuesto en el articulo 1333 del Cédigo Civil y, por tanto, para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, en aplicacién de los articulos 3 de la Ley
Hipotecaria, 33 y 75 del Reglamento Hipotecario, en relacion con los articulos 2 de la Ley
del Registro Civil, 266 de su Reglamento, ni se hace constar que sea el régimen legal

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2025-2754



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Jueves 13 de febrero de 2025 Sec. lll.

Pag. 19953

aplicable, necesario para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la adquisicion,
pues determina el régimen juridico de administracion y disposicion de los bienes,
debiendo acreditarse de forma indubitada para su constancia registral y la calificacion de
las facultades dispositivas, segun dispone el articulo 51.9.2 del Reglamento Hipotecario,
en consonancia con el articulo 159 del Reglamento Notarial y el 18 de la ley Hipotecaria.

Asi lo determinan las resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y
Fe Publica de 13 febrero 2020 y 6 de abril de 2022, asi como la Sentencia de la
Seccion 3.2 de la Audiencia Provincial de Bizkaia, de fecha 26 de abril de 2024.

Del mismo modo, como razén de dicha exigencia, la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en resolucion de 23 de enero de 2024, es sus fundamentos de
derecho, establece lo siguiente:

“

. como ha puesto de relieve esta Direccidbn General (cfr. Resoluciones de 25 de
julio y 31 de agosto de 2017, 2 de abril, 7 y 10 de septiembre y 19 de octubre de 2018, 1
de marzo y 7 de noviembre de 2019, 10 de junio, 28 de septiembre y 29 de octubre
de 2020 y 28 de noviembre de 2022, entre otras) (...) tanto registradores de la propiedad
como notarios, complementariamente, desempefian un papel fundamental en la
seguridad juridica preventiva, por lo que el instrumento publico asi como la inscripcién
deben procurar reflejar de forma cierta todas aquellas circunstancias referentes a la
capacidad de los otorgantes, como edad o circunstancias modificativas de la capacidad,
estado civil, nacionalidad, vecindad civil, o régimen econémico matrimonial que incidan
de presente o de futuro en la validez del negocio juridico o de la relacion juridico real
constituida (...)".

El sistema espafiol de seguridad juridica preventiva tiene como uno de sus pilares
basicos la publicidad de la titularidad del dominio y demés derechos reales sobre bienes
inmuebles. Por ello, la determinacion de la titularidad debe quedar reflejada en los
asientos del Registro de la Propiedad. Tratdndose de personas casadas, la titularidad
queda afectada por la existencia convencional o legal de un régimen econdmico
matrimonial que determina el ejercicio y extensién del derecho. Para que dichas
circunstancias puedan ser conocidas por terceros el Registro debe publicarlas, por lo que
se exige la debida constancia de cual sea el régimen econdémico-matrimonial aplicable al
titular registral.”

Queda prorrogado el asiento de presentacion por 60 dias, a partir de la presente
notificacion.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 323 de la Ley Hipotecaria, el interesado,
dentro de la vigencia del asiento de presentacion, puede solicitar la anotacion prevista en
el art. 42.9 de la Ley Hipotecaria.

La presente calificacion (...)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por Celia Mencia
Criado registrador/a titular de Registro de la Propiedad de Bilbao N.° 13 a dia tres de
octubre del dos mil veinticuatro.»

Contra la anterior nota de calificacién, don Manuel L6pez Pardifias, notario de Bilbao,
interpuso recurso el dia 29 de octubre de 2024 en base a lo siguiente:

«Hechos:

I) Por escritura autorizada por mi el dia 6 de septiembre de 2024, y nimero 2.439
de Protocolo, se formalizé la compraventa por parte de don J. A. L. H., residente en San
Sebastian, casado en gananciales, quien interviene por si y como apoderado de su
esposa dofia M. L. B., de su misma vecindad y domicilio, don J. M. G. A,, residente en
Fuenterrabia, casado en gananciales, quien interviene por si y como apoderado de su
esposa dofia M. C. I. A., de su misma vecindad y domicilio, y don J. A. G. I., residente en
Vitoria, Alava, casado en separacion de bienes, quien interviene por si, y en
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representacion de su hermano don J. R. G. |., soltero, vecino de Madrid, en favor de don
A. U. U, del local comercial o industrial (...) de Bilbao (...)

II) La finca objeto de venta se halla inscrita a nombre de los vendedores en el
Registro de la Propiedad numero trece de los de Bilbao, al tomo 2.948, libro 51, folio 11,
finca nimero 2.685, inscripciéon segunda, en los siguientes términos segun resulta de la
nota registral incorporada:

En cuanto a un 45 por ciento a nombre de D. J. A. L. H., con caréacter ganancial, por
titulo de compraventa.

En cuanto a un 10 % a nombre de Dofia M. C. I. A., con caracter ganancial por titulo
de compraventa.

En cuanto a un 22,50 % a nombre don J. R. G. I., con caracter privativo por titulo de
legado, por inscripcién 2.2 del afio 2022.

Y en cuanto al 22,50 % restante a nombre de D. J. A. G. |., con caracter privativo por
titulo de legado.

llI) La escritura fue presentada telematicamente a su inscripcién, acreditandose en
tiempo y forma el pago de impuesto y la notificacion a los efectos del IPVT al
Ayuntamiento de Bilbao, al Registro de la Propiedad competente.

V [sic]) Por nota de calificacién firmada el 3 de octubre de septiembre de 2024, la
Sefiora Registradora acordd suspender la inscripcion por el siguiente defecto, calificado
como subsanable:

Calificado el titulo otorgado en Bilbao por Manuel Lopez Pardifias el dia 06/09/2024
con el numero 2437/2024, que fue presentado por Manuel Lépez Pardifias a las 13:44
del dia 06/09/2024, asiento 612 del diario 2024, no se procede a la préactica de los
asientos solicitados por los siguientes hechos y fundamentos de derecho:

No se hace constar en el titulo presentado los datos de la inscripcion de las
capitulaciones matrimoniales por las que se pacta el régimen econémico matrimonial
convencional de J. A. G. I. en el Registro Civil, necesaria para su eficacia frente a
terceros segun lo dispuesto en el articulo 1333 del Cdodigo Civil y, por tanto, para su
inscripcién en el Registro de la Propiedad, en aplicacion de los articulos 3 de la Ley
Hipotecaria, 33 y 75 del Reglamento Hipotecario, en relacion con los articulos 2 de la Ley
del Registro Civil, 266 de su Reglamento, ni se hace constar que sea el régimen legal
aplicable, necesario para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la adquisicion,
pues determina el régimen juridico de administracion y disposicion de los bienes,
debiendo acreditarse de forma indubitada para su constancia registral y la calificacion de
las facultades dispositivas, segun dispone el articulo 51.9.2 del Reglamento Hipotecario,
en consonancia con el articulo 159 del Reglamento Notarial y el 18 de la ley Hipotecaria.

Asi lo determinan las resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y
Fe Publica de 13 febrero 2020 y 6 de abril de 2022, asi como la Sentencia de la
Seccion 3.2 de la Audiencia Provincial de Bizkaia, de fecha 26 de abril de 2024. Del
mismo modo, como razon de dicha exigencia, la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, en resolucién de 23 de enero de 2024, es sus fundamentos de
derecho, establece lo siguiente: “...como ha puesto de relieve esta Direccién General (cfr.
Resoluciones de 25 de julio y 31 de agosto de 2017, 2 de abril, 7 y 10 de septiembre
y 19 de octubre de 2018, 1 de marzo y 7 de noviembre de 2019, 10 de junio, 28 de
septiembre y 29 de octubre de 2020 y 28 de noviembre de 2022, entre otras) ‘(...) tanto
registradores de la Propiedad como notarios, complementariamente, desempefian un
papel fundamental en la seguridad juridica preventiva, por lo que el instrumento publico
asi como la inscripcibn deben procurar reflejar de forma cierta todas aquellas
circunstancias referentes a la capacidad de los otorgantes, como edad o circunstancias
modificativas de la capacidad, estado civil, nacionalidad, vecindad civil, o régimen
econdémico matrimonial que incidan de presente o de futuro en la validez del negocio
juridico o de la relacion juridico real constituida (...)". El sistema espafiol de seguridad
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juridica preventiva tiene como uno de sus pilares bésicos la publicidad de la titularidad
del dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles. Por ello, la determinacion
de la titularidad debe quedar reflejada en los asientos del Registro de la Propiedad.
Tratdndose de personas casadas, la titularidad queda afectada por la existencia
convencional o legal de un régimen econémico matrimonial que determina el ejercicio y
extension del derecho. Para que dichas circunstancias puedan ser conocidas por
terceros el Registro debe publicarlas, por lo que se exige la debida constancia de cual
sea el régimen econdmico-matrimonial aplicable al titular registral.” (...)

VI) En la escritura de compraventa se hacia constar lo siguiente en cuanto al
vendedor:

“Parte vendedora:

Don J. A. G. |, mayor de edad, publicista, casado en régimen de separacion de
bienes, segin manifiesta, Dofia A. S. R. A., vecino de (...) Vitoria-Gasteiz (Alava), calle
(...), de vecindad civil vasca y alavesa, con DNI y NIF nimero (...)"

VIl) Contra dicha nota de calificacion se interpone recurso ante la Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Publica, con base en los siguientes:

Fundamentos de Derecho:
Primero. Legislacion aplicable:
A) Articulo 11 de la Ley de Derecho Civil del Pais Vasco.

Conforme a dicho precepto: “En los instrumentos que se otorguen en la Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco se hara constar la vecindad civil vasca y la vecindad civil local
del otorgante y cuando pueda afectar a las disposiciones que se otorguen o sus efectos,
también el régimen de bienes que rija su matrimonio o pareja de hecho”.

Pues bien, si la Sefiora Registradora entiende que la adquisicion a titulo gratuito por
parte de un legatario de vecindad civil vasca y local alavesa, puede afectar a las
disposiciones que se otorguen, lo légico es que hubiera exigido la acreditacién de la
inscripcién de la separacién de bienes al tiempo de practicar la inscripcion del titulo
adquisitivo. Si lo hizo (en la informacion registral facilitada por la Registradora no se hace
constar los regimenes econdmicos matrimoniales de los titulares) y consta
registralmente, no parece razonable hacerlo ahora, y si no lo hizo, habra que entender
que no consider6 que el régimen econémico afectaba a la adquisicién a titulo gratuito por
un adquirente de vecindad civil vasca, y local alavesa.

Asi por cierto resultaria de la Resolucién invocada en la nota de calificacion sefiala:

“Tratandose de personas casadas, la titularidad queda afectada por la existencia
convencional o legal de un régimen econémico matrimonial que determina el ejercicio y
extension del derecho. Para que dichas circunstancias puedan ser conocidas por
terceros el Registro debe publicarlas, por lo que se exige la debida constancia de cual
sea el régimen econémico-matrimonial aplicable al titular registral.”

Es decir, conforme a ello, la informacidn proporcionada por el registro es insuficiente,
pues no se indica el régimen econémico matrimonial. Solo el caracter privativo. B)
Legislacion hipotecaria.

Articulos 34 y 38 de la Ley Hipotecaria.

La cuestidn juridica central a juicio de este Notario se centra en si es preciso
acreditar la inscripcion de la separacion de bienes en el Registro Civil, para la venta de
un inmueble sito en Bilbao, adquirido en estado de casado en régimen de separacion de
bienes, por un vecino de Vitoria-Gasteiz, y de vecindad civil vasca y local alavesa, e
inscrito con caracter privativo en el Registro de la Propiedad, por titulo de legado.
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El articulo 34 de la Ley Hipotecaria constituye un pilar esencial de nuestro sistema
registral y de seguridad juridica.

Conforme a dicho precepto, y expresado brevemente, quien adquiere a titulo oneroso
de buena fe de quien segun el Registro puede disponer debe ser mantenido en su
adquisicion.

No se discute, ni hay base para hacerlo, la buena fe del adquirente, ni que la
adquisicion lo es a titulo oneroso.

La cuestion estriba asi en si un propietario, residente en territorio vasco, y alavés,
quien adquirié una participacion por titulo gratuito de legado, estando ya casado bajo
régimen de separacion de bienes, (inscripcion practicada por la misma registradora que
ahora, no entonces segun es su costumbre, exige la acreditacion de la inscripcion de las
capitulaciones), debe acreditar ahora la inscripcion en el Registro Civil, de su régimen.

Solo en el caso de que del Registro de la Propiedad, o del titulo calificado, resultara
base para entender que el régimen econémico matrimonial de comunicacion foral, como
régimen legal supletorio, hubiera podido ser de aplicacion; podria entenderse la
calificacion registral: pero radicando local en Bilbao, y siendo el vendedor residente en
Vitoria (territorio en el que el régimen econdmico matrimonial supletorio es del
gananciales y no el de comunicacion foral), no hay indicio alguno que justifique la
extrema cautela de la Registradora.

Es de sobra conocido el principio procesal de prueba conforme al cual la prueba de
los hechos negativos se revierte en la prueba de los hechos positivos contrarios.

Pues bien, para la Sefiora Registradora, pese a residir el vendedor en territorio
historico de Alava, sin que del Registro ni del titulo calificado resulta ni siquiera mero
indicio de sujecion a la vecindad local bizkaina ni aforada ni no aforada, es suficiente
para exigir la acreditacion de la inscripcién en el Registro Civil del régimen de separacién
de bienes. ¢Es asi a efectos registrales de peor condicion el vasco con independencia
de su vecindad local que el de vecindad civil comin? ¢Entendera la Registradora que si
el vendedor fuera vecino de Castro Urdiales, cuyo término municipal no esta
geograficamente menos proximo a territorio aforado que el de Vitoria, también precisa
acreditar en su caso la inscripcién en el Registro Civil de la separacién de bienes?

Por su parte el articulo 38 de la Ley Hipotecaria, dispone “A todos los efectos legales,
se presumira que los derechos reales inscritos en el Registro existen y pertenecen a su
titular en la forma determinada por el asiento respectivo”.

Tal y como resulta de la informacion registral incorporada, la participacion de la que
es titular D. J. A. G. I. le pertenece por titulo gratuito y con caracter privativo. Por tanto, el
gue régimen econémico matrimonial sea el de gananciales o el de separacion de bienes
(y por ende la inscripcion en el Registro Civil de la escritura de capitulaciones), es
totalmente irrelevante a los efectos de determinar sus facultades de disposicion. Por no
tratarse de una vivienda ni tan siquiera le resulta de aplicacion la restriccion o limitacion
derivada del articulo 1.320 del Cddigo Civil.

Articulo 51 9.° a) del Reglamento Hipotecario.

De manera concordante con el antes citado articulo de la Ley de Derecho Civil del
Pais Vasco, el articulo 51 9.° a) del Reglamento Hipotecario dispone, al sefialar las
circunstancias que deben constar en la inscripcidn, que “Si se trata de personas fisicas,
se expresaran el nombre y apellidos, si es mayor de edad o, en otro caso, la edad que
tuviera, precisando de estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado, viudo,
separado o divorciado y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, el régimen econdmico
matrimonial y el nombre y apellidos del otro conyuge”.

Es decir, la calificacién registral contradice la eficacia que a la inscripcion conceden
los articulos 34 y 38 de la Ley Hipotecaria, de manera que un titular con caracter
privativo segun la informacion registral, tiene que acreditar la inscripcion en el Registro
Civil de su régimen econémico matrimonial de separacion de bienes, resultando de todo
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punto irrelevante, a los efectos de sus facultades disposicion, al no resultar por su
vecindad civil aplicable como régimen supletorio el de comunicacion foral.

C) Legislacién notarial.

Articulo 159 del Reglamento Notarial. Determinaciéon de la vecindad civil de los
otorgantes.

Correlativamente con lo expuesto, el articulo 159 del Reglamento Notarial sefiala que
“el Notario expresara el nombre y apellidos del conyuge del adquirente, asi como el
régimen econémico matrimonial, en el caso de estar casado, si el acto contrato afectase
o pudiese afectar en el futuro a las consecuencias patrimoniales de su matrimonio actual,
0 en su caso, anterior”.

Dado que el titulo de adquisicién fue calificado positivamente e inscrito, se ha de
presumir que el Notario autorizante cumplié dicho precepto, y por tanto, no hay razén
para reiterarlo ahora, no existiendo motivo racional que lo justifique.

Tercero. El criterio de la DGSJFP y la Sentencia de la A.P de Bizkaia.

En realidad, no conoce esta parte ninguna Resolucién de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, referible al caso concreto que nos ocupa, es decir, al de
una persona de vecindad civil vasca y local alavesa (0 guipuzcoana), posteriores a la
vigente Ley de Derecho Civil del Pais Vasco.

Esta espinosa cuestién de la repercusion de la vecindad civil vasca ha sido abordada
por la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica en distintas Resoluciones,
pero en relacion basicamente a supuestos de vecindad local vizcaina.

Como caracter general, debemos citar las Resoluciones de 27 de abril de 1999 (BOE
de 25 de mayo); 5 de marzo de 2020 (BOE 3 de julio), y 21 de septiembre de 2021 (BOE
de 18 de octubre), 2 de febrero de 2022, (BOE de 22 de febrero), 6 de abril de 2022
(BOE de 25 de abril) y 29 de julio de 2022 (BOE de 29 de Julio).

En la R. de 27 de abril de 1999, la DGRN sefiala en su fundamento de Derecho 3.°,
en un caso de adquisicidon “mortis causa” por una ciudadana bulgara, respecto de la cual
la Registradora de la Propiedad requeria la expresién del régimen econémico
matrimonial, lo siguiente: “Carece de sentido la primera de tales exigencias y no sélo
porque, como queda dicho, la acreditacion del régimen econdmico matrimonial del
adquirente a titulo gratuito no es requisito inexcusable para practicar la inscripcién a su
nombre de los bienes o derechos adquiridos por herencia, sino también porque la simple
acreditacion de cual sea el régimen el legal en el ordenamiento bulgaro nada afiade”.

La R. 5 de marzo de 2020 se ocupa de la necesidad de expresar el régimen
econdémico matrimonial en el caso de la adquisicion por titulo de herencia respecto de los
casados y de vecindad civil comun, necesidad que la Direccion General niega.

La de 21 de septiembre de 2021 tiene un mayor interés que las anteriores en nuestro
caso: se ocupa de la necesidad de expresar la identidad del cényuge de un legatario,
sujeto al Derecho Civil Aragonés, que el Registrador entendia necesaria por razén de la
aplicacion del derecho expectante de viudedad. La D.G. entiende que su omisién no es
determinante de la suspension de la inscripcion del titulo, sin perjuicio de que la
constancia de la identidad del cényuge sea una buena practica notarial.

La Resolucion de 2 de febrero de 2022 se ocupa ya de un recurso interpuesto contra
una calificacién de la Sra. Registradora n.° 13 de las de Bilbao.

Se trata de un supuesto de adquisicién por titulo hereditario de una heredera casada
y vecina de Madrid, sin que se especificara su vecindad civil. Y sefala la DGSJFP “Debe
decidirse, por tanto, si en el titulo calificado, de manifestacion y adjudicacion de herencia
aceptada pura y simplemente, siendo una de las herederas casada, es 0 no necesario
expresar el nombre del conyuge y el régimen econémico-matrimonial de tal heredera”.

La Direccion General sefiala la complejidad de determinar en el &mbito del Derecho
Civil Vasco, tras la Ley 5/2015 de 25 de junio, de forma que se hace necesario expresar,
en su caso, no sélo la vecindad civil vasca, sino la concreta vecindad local bizkaina,
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(aforada o no), —alavesa o guipuzcoana— concrecion que queda encomendada al Notario
autorizante el encargo de asesorar y resolver estas complejas cuestiones.

En ellas la Direccion General sefiala como “Esta complejidad en la determinacion de
la vecindad civil vasca, la vecindad civil local, la determinacion de la Ley aplicable a la
sucesion, o la determinacién de la Ley aplicable al régimen econémico matrimonial, sin
olvidar la problematica de la troncalidad, ha determinado que el legislador atribuya al
notario autorizante el encargo de resolver estas complejas cuestiones”.

Esto es, corresponde al Notario (y no por una caprichosa atribucién de competencia,
sino porque tiene a su presencia a los otorgantes) averiguar y determinar el régimen
econdémico matrimonial, bajo su responsabilidad.

Y asi sefiala el Centro Directivo en las resoluciones invocadas, dictadas respecto de
titulos sucesorios, pero con criterio aplicable a este caso, como “en el caso de
adquisiciones mortis causa ha de partirse de la base que las mismas no afectan a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal, quedando encuadradas en la
excepcion a la aplicacion de aquella exigencia del articulo 51.9.° del Reglamento
Hipotecario, del mismo modo que el articulo 159 del Reglamento Notarial, que al regular
la comparecencia impone que conste el estado civil, tan sélo exige la constancia del
nombre y apellidos del conyuge en el supuesto de que el acto o contrato afectare a los
derechos presentes o futuros de la sociedad conyugal. Caben, ciertamente, supuestos
excepcionales en los que por Ley o por pacto exista entre los cényuges una comunidad
de tipo universal, pero precisamente por ese caracter han de ser objeto del mismo
tratamiento, de suerte que es lo excepcional lo que ha de declararse y no la exclusién de
lo ordinario”.

Y sefiala como “Ciertamente, si se tratara de otorgante con vecindad civil vasca y del
régimen de comunicacion foral, habria que tomar en consideracion que el articulo 135 de
la Ley 5/2015, de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco, dispone en su apartado primero
gue “en la comunicacién foral, los actos de disposicion de bienes requeriran el
consentimiento de ambos conyuges”.

Y no constando que la heredera, en este caso, vecina de Madrid, ostente la vecindad
civil vasca, revoca la calificacion registral.

Conforme a la préactica prolongada en el tiempo (mas de 40 afios en el caso del
recurrente), puede concluirse que soélo en el caso de ostentar el adquirente, y luego
enajenante, la vecindad civil vasca y bizkaina aforada, al ser el régimen legal supletorio
el de comunicaciéon foral, se hace precisa la expresion del régimen economico
matrimonial, y por ende, caso de ser este el de separacion de bienes, la inscripciéon de
las capitulaciones matrimoniales en el Registro Civil.

La Ron de 6 de abril de 2022, se ocupa igualmente de un recurso contra una
calificacion del Sra. Registradora n.° 13 de Bilbao. En este caso, se trata de una escritura
de herencia, en la que una heredera, de vecindad civil vasca, y bizkaina aforada, casada
en régimen de separacion de bienes, sin que se acredite la inscripcion en el Registro
Civil de las capitulaciones. Congruentemente con el criterio previo expuesto, la DGSJFP,
en este caso, al tratarse de un heredero de vecindad civil vasca, y bizkaina aforada,
confirma la calificacion registral, y la necesidad de acreditar la inscripcion en el Registro
Civil de las capitulaciones matrimoniales.

Asi, hasta ese momento, el criterio del Centro Directivo, es claro y entendible:
tratdndose de ciudadanos de vecindad civil vasca, es preciso hacer constar tal condicion
asi como la vecindad local, pero (salvo error de comprension por nuestra parte), sélo
cuando la vecindad local sea la bizkaina aforada, es preciso consignar el régimen
econdmico matrimonial (sin merma de que sea de buena practica notarial consignarlo en
todo caso), y soOlo en tal caso debera acreditarse la inscripcién de las capitulaciones
matrimoniales.

Ahora bien, la cuestion viene a complicarse con la Ron de 29 de julio de 2022. Se
trata de una escritura de herencia en la que se expresaba la vecindad civil y el régimen
econdémico matrimonial de los sucesores, siendo el de alguno de ellos el convencional de
separacioén de bienes, y en otros, el legal supletorio de gananciales.

Verificable en https://www.boe.es

cve: BOE-A-2025-2754



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Jueves 13 de febrero de 2025 Sec. lll.

Pag. 19959

En la escritura comparecia un padre Don I. F. J. B. G en representacion de sus hijas,
manifestandose que el apoderado estaba casado en régimen de separacion de bienes.

La Sra Registradora n.° 13 de Bilbao, suspende la inscripcion, entre otros motivos
que no interesan aqui, porgue “no se hacen constar en el titulo presentados los datos de
la inscripcidn de las capitulaciones matrimoniales por las que se pacta el régimen de
econdmico matrimonial convencional de D. I. F. J. B. G y de don G. B. L. en el registro
civil ambos de vecindad civil vasca”.

Por cuanto en la escritura si constaban en la escritura los datos de inscripcion en el
Registro Civil de las capitulaciones de don G. B. L. la Sefiora Registradora revocé su
calificacién a la vista del recurso, en cuanto a dicho extremo, pero lo mantuvo respecto
de don I. F. J. B. G quien intervenia no en nombre propio sino como apoderado.

No resulta del texto de la Resolucion la vecindad civil local de don I. F. J. B. G.; la
nota de calificacion se circunscribe a sefialar que es de vecindad civil vasca.

La Direccion General revoca la calificacién por cuanto Don I. F. J. B. G actda como
mero apoderado, pero recuerda:

“No obstante, serd posteriormente, en el momento de la realizaciébn de actos
dispositivos sobre el bien adquirido por herencia, cuando debera tenerse en cuenta el
régimen econémico matrimonial del heredero, algo que, sin duda, quedaré facilitado si,
segun una buena préctica notarial se hace constar el régimen econémico matrimonial y
el nombre y apellidos y domicilio del otro conyuge en los términos expresados en el
citado el articulo 51.9.a) del Reglamento Hipotecario, invocado por la registradora en la
calificacién impugnada, aunque en el presente caso, dadas las especiales circunstancias
del caso, su omision no sea determinante de una calificacién suspensiva del titulo”.

En el caso de que la escritura de herencia se otorgara por heredero que manifestara
que tiene vecindad civil vasca, y que esta casado en régimen de separacion de bienes,
entonces, deben observarse las normas de los articulos 51.9.2 a) del Reglamento
Hipotecario y 159 del Reglamento Notarial [este Ultimo, respecto del régimen econémico
matrimonial, establece que: “Si fuere el legal bastard la declaracién del otorgante. Si
fuese el establecido en capitulaciones matrimoniales sera suficiente que se le acredite al
notario su otorgamiento en forma auténtica. El notario identificara la escritura de
capitulaciones y en su caso, su constancia registral, y testimoniar4 el régimen
acreditado; salvo que fuere alguno de los regulados en la ley, en que bastara con hacer
constar cual de ellos es (...)"].

Es indudable que si el régimen econémico matrimonial fuera el legal supletorio de
comunicacién foral, conforme al articulo 127 de la Ley de Derecho Civil Vasco, la
adquisicién hereditaria afectaria o podria afectar en el futuro a las consecuencias
patrimoniales de su matrimonio, toda vez que, aun cuando el bien heredado tendria
caracter privativo, para la validez de la futura venta de dicho bien también seria
necesario el consentimiento del consorte, conforme al articulo 135 de la Ley 5/2015,
de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco, antes transcrito. Por ello, en esas escrituras de
herencia se hace necesaria la acreditacion del régimen econémico matrimonial pactado.”

La cuestion que surge asi es si la constancia del nombre del conyuge y del régimen
econdémico matrimonial, y la acreditacion de la inscripcion en el Registro Civil de las
capitulaciones matrimoniales, es exigible respecto de cualquier ciudadano de vecindad
civil vasca, con independencia de su vecindad local, o s6lo cuando su vecindad local sea
la bizkaina aforada, pues soOlo entonces su régimen legal supletorio es el de
comunicacion foral de bienes, conforme al articulo 127 de la Ley 5/2015, cuando ambos
conyuges sean vecinos de la tierra llana de Bizkaia, de Aramaio o Llodio, o siéndolo uno
s6lo cuando su primera residencia habitual comin, o en su defecto la del lugar de
celebracion del matrimonio.

Es decir, corresponde al Notario (y bajo su responsabilidad queda), conforme a lo
declarado por los otorgantes, determinar la vecindad civil de los otorgantes, y excluida en
el titulo la condicion de bizkaino aforado, queda excluida la aplicacién supletoria del
régimen de comunicacion foral, sin que pueda ni deba exigirse mayor prueba al respecto.
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En el supuesto que aqui nos ocupa, el vendedor es titular con caracter privativo, de
vecindad vasca, y local alavesa, y exigir como hace la Registradora acreditar la
inscripcion del régimen de separacion de bienes, rayaria en una discriminacion
dificilmente entendible respecto del régimen de gananciales del Codigo Civil.

Los articulos 159 del Reglamento Notarial y 51 9.2 a) del Hipotecario mas que
constituir un argumento que apoya, constituyen un argumento en contra de la calificacion
registral: conforme a dichos preceptos ni tan siquiera seria preciso consignar la identidad
del conyuge, en cuanto la compraventa en nada afecta a bienes o derechos presentes o
futuros de la sociedad conyugal. No cabe entenderlo asi cuando quien vende no reside
en territorio aforado, ni residia al tiempo de la adquisicion.

Nada en la escritura calificada fundamenta que el régimen legal supletorio de don J.
A. G. |. sea el de comunicacion foral de bienes.

Por ello se hace preciso aclarar si basta ostentar la vecindad civil vasca para
entender que el régimen legal supletorio es, o puede ser, el de comunicacién foral de
bienes, o si tal presuncion sélo resulta Idgica tratandose de los vizcainos aforados, amén
de si, con independencia de que sea una buena practica notarial, es requisito para la
inscripcién en las herencias en las que el heredero posea la vecindad civil vasca,
cualquiera que sea su vecindad local, o s6lo cuando éste, la local sea la vizcaina
aforada.

La Sentencia de la A.P de Bizkaia invocada por la Registradora, recaida en recurso
judicial por mi interpuesto, confirma la exigencia de la Registradora en un caso de
adquisicion hereditaria por un vizcaino no aforado, y lo hace precisamente en el caso de
una escritura inscrita en otros tres registros sin obstéaculo alguno, y siguiendo el criterio
de ese Centro Directivo en la Ron de 29 de julio de 2022, por entender que la misma
supone una evolucion, es decir, un cambio de criterio de ese Centro Directivo. Todo ello
viene acreditar una cierta desorientacion de los operadores juridicos, notarios,
registradores e incluso jueces, sobre esta materia.»

\%

La registradora de la Propiedad emiti6 informe en defensa de su nota de calificacion
el dia 11 de noviembre de 2024 ratificandola en todos sus extremos y elevo el expediente
a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 9, apartados 2 y 3, 12, apartado 6, 14 y 16 del Codigo Civil; 11,
127 y 135 de la Ley 5/2015, de 25 de junio, de Derecho Civil Vasco; 36, 51.9.2 y 117 del
Reglamento Hipotecario; 159 del Reglamento Notarial; las Resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado de 2 de octubre de 1998, 27 de abril de 1999,
22 de marzo de 2001, 15 de junio y 16 de julio de 2009, 14 de abril de 2010, 26 de enero
y 20 de diciembre de 2011, 27 de febrero de 2013, 2 de febrero y 6 de mayo de 2015
y 12 de diciembre de 2017, y de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica
de 5 de marzo de 2020, 21 de septiembre de 2021 y 2 de febrero de 2022, respecto de la
motivacion de la calificacion; las Resoluciones de la Direccion General de los Registros y
del Notariado de 2 de octubre de 1998, 22 de marzo de 2001, 21, 22 y 23 de febrero, 12,
14, 15, 16 y 28 de marzo, 1 de abril y 13 de octubre de 2005, 25 de octubre de 2007, 14
de abril, 8 de mayo y 3 de diciembre de 2010, 26 de enero de 2011, 28 de febrero, 22 de
mayo y 20 de julio de 2012, 9 de julio, 8 de octubre y 12, 16, 17 y 20 de diciembre
de 2013, 19 de marzo y 10 de junio de 2014, 2 de febrero de 2015, 12 de febrero
de 2016, 26 de abril, 19 de junio y 12 de diciembre de 2017, 21 de noviembre de 2018, 1
de marzo y 4 de abril de 2019 y 27 de enero de 2020, y las Resoluciones de la Direccion
General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 18 de febrero, 25 de octubre y 30 de
noviembre de 2021y 2 y 28 de febrero y 6 de abril de 2022.
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1. Se debate en el presente expediente si, constando en el folio registral el caracter
privativo de un bien, y no resultando de la escritura de venta ahora presentada que haya
cambio alguno en el régimen econémico-matrimonial del vendedor respecto al régimen
tabularmente publicitado, resulta procedente exigir para la inscripcion de la compraventa
ahora titulada, la acreditacion del régimen econémico-matrimonial del vendedor, quien
manifiesta estar casado en régimen de separacion de bienes.

Son hechos relevantes del presente expediente:

— La finca registral consta inscrita, en la respectiva cuota indivisa del vendedor que
ahora interesa, por titulo de legado con caracter privativo. En la nota informativa
proporcionada al notario autorizante de la escritura consta expresamente tal caracter del
porcentaje indiviso inscrito a favor del vendedor, si bien no consta en dicha nota su
régimen econémico matrimonial, que en cambio si publica el asiento respectivo.

— Reconoce la registradora la circunstancia de que en el asiento previo que recoge
la adquisicién por legado consta resefiado que el régimen econémico-matrimonial del
ahora vendedor es el de separacién de bienes convencional, y que constan también
publicados los datos de la escritura de capitulaciones matrimoniales en las que se pact6
dicho régimen, asi como su indicacién en el Registro Civil.

— La registradora entiende que, con independencia de los datos obrantes en el
Registro, es responsabilidad del notario autorizante el reflejar al tiempo de la venta ahora
formalizada el régimen econdémico-matrimonial aplicable al vendedor, y afirmando que en
el supuesto de que este régimen siga siendo el mismo que el publicado por el Registro,
por no haberse modificado, debiera manifestarse asi expresamente, siquiera por
remisién a los datos ya publicados en el Registro o, en otro caso, resefiarse los datos de
la escritura de capitulaciones en que se pacté la separacidn de bienes y su indicacion en
el Registro Civil. Sostiene la registradora que aun constando dicho dato en el publicidad
tabular, concretamente el caracter privativo acreditado del bien, es preciso formular la
afirmacién de cudl es el régimen vigente al tiempo de la transmision ya que, ademas, la
eficacia probatoria de cuél sea el régimen econdémico-matrimonial vigente en un
momento determinado no corresponde al Registro de la Propiedad, que es referido a
fecha de inscripcion, sino al Registro Civil, segun los articulos 1333 del Cédigo Civil, 2 de
la Ley del Registro Civil y 266 del Reglamento de desarrollo de esta. Afiade que, pese a
la constancia en el Registro de la Propiedad de la circunstancia de que el régimen
econdmico-matrimonial del titular es el de separacion de bienes convencional, ulteriores
vicisitudes y decisiones personales del titular registral y su cényuge, que no hubieran
sido reflejadas en el Registro de la Propiedad, bien podrian haber hecho cambiar el
régimen econdmico matrimonial y con ello el caracter de los bienes si asi lo hubieran
decidido o resultara aplicable por razén de un nuevo régimen convenido.

El notario recurrente sostiene, al contrario, que ya resulta acreditado el caracter
privativo del bien, y que si ahora se manifiesta que el vendedor estd casado en
separacion de bienes, y no se acredita dicho régimen, es porque en nada afecta a los
derechos presentes o futuros de una hipotética sociedad conyugal, y se centra en el
hecho de que el vendedor tiene vecindad civil vasca y local de Alava, residiendo en
Vitoria, por lo que no puede jugar el régimen de comunicaciéon foral, propio de los
vizcainos aforados; argumenta el notario que la Unica justificacién que exigiria acreditar
el régimen econémico matrimonial del vendedor al tiempo de la venta seria que el mismo
ostentara vecindad civil vasca y que, en principio, le fuera aplicable con caracter
supletorio el régimen de comunicacién foral de Vizcaya, pues soOlo entonces tendria
sentido la exigencia de acreditar un régimen paccionado de separacion de bienes, que
excluyera de la comunicacién foral propia de estas tierras. Sin embargo, reflexiona el
notario, siendo el vendedor de vecindad civil vasca y local de territorio de Alava, donde el
régimen supletorio es el de gananciales, la cuestion de cudl sea el régimen econdémico
matrimonial (y por ende la inscripcion en el Registro Civil de la escritura de
capitulaciones), resulta irrelevante a los efectos de determinar las facultades de
disposicion del vendedor (por no tratarse de una vivienda ni tan siquiera le resulta de
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aplicacion la restriccion o limitacion derivada del articulo 1320 del Cdédigo Civil). Por
tanto, la naturaleza privativa del bien excluye, en este caso, de la necesidad de
indagacion acerca de las capitulaciones.

2. Dos son las cuestiones que debe resolverse en el presente expediente: si
resultando acreditado en el Registro el caracter privativo de un bien resulta imperativo
manifestar y acreditar en los titulos otorgados con posterioridad por el titular registral el
régimen econdmico-matrimonial aplicable al tiempo del concreto negocio dispositivo Y, si
resultando acreditado en el Registro el régimen econémico-matrimonial, y no constando
ningun dato adicional del que se pueda inferir que dicho régimen econémico-matrimonial
ya publicado en el Registro haya sido modificado, es necesario expresar de nuevo al
tiempo de otorgar un nuevo acto dispositivo el contenido y vigencia del régimen
econdémico-matrimonial del disponente.

En cuanto a la primera cuestién planteada, el caracter privativo de un bien en
principio exonera de manifestar en sucesivos actos dispositivos de cual es el régimen
econOmico-matrimonial aplicable, si bien esto hay que matizarlo desde luego en el
ambito de ciertos derechos forales, como el de comunicacién foral de Vizcaya, puesto
que en este régimen se requiere la intervencién de ambos esposos en actos dispositivos
sobre todo tipo de bienes, incluso aunque ostenten el caracter privativo.

Y en cuanto a la segunda cuestién formulada, es decir, si constando ya publicado en
el Registro de la Propiedad un régimen econdmico-matrimonial, resulta exigible para
inscribir los actos dispositivos otorgados con posterioridad, la manifestacion y
acreditacion de cual es el régimen econdmico-matrimonial vigente al tiempo del
otorgamiento, o al menos la expresa remision a lo que ya obra en el Registro, no parece
que deba ser tan rigurosa la calificacion registral. Efectivamente, de la documentacién
presentada, nada permite presumir o deducir que exista un error en el Registro en
cuanto al régimen econémico matrimonial publicado, ni tampoco que se haya sufrido
modificacién alguna, al contrario, el vendedor manifiesta estar casado en separacioén de
bienes, circunstancia ésta que coincide plenamente con lo que el Registro publicita.

Por tanto, resultando del Registro con claridad no sélo que el caracter del bien, sino
también el régimen pactado de separacion de bienes, con acreditacién de la indicacion
de la escritura de capitulaciones en el Registro Civil, no se entiende qué afadiria ahora
reiterar de nuevo que el régimen de separaciéon de bienes es el convencional y que el
mismo resulta de la citada escritura de capitulaciones, ya indicada en el Registro Civil.
Sélo en el caso de que el régimen econdémico matrimonial hubiere sido modificado,
respecto al que se acreditd ante el funcionario calificador en su momento, resultaria
obligado el notario a indagar, y acreditar debidamente, cuél es el nuevo régimen
econdmico matrimonial aplicable. En el presente expediente, nada hay que permita
pensar que haya habido modificaciones, cuando el propio vendedor manifiesta que
contindia casado en régimen de separacién de bienes. Como este Centro Directivo ya ha
declarado, en su Resolucién de 2 de febrero de 2022, «caben, ciertamente, supuestos
excepcionales en los que por Ley o por pacto exista entre los conyuges una comunidad
de tipo universal, pero precisamente por ese caracter han de ser objeto del mismo
tratamiento, de suerte que es lo excepcional lo que ha de declararse y no la exclusion de
lo ordinario».

3. La legislacion hipotecaria exige la constancia de determinados pormenores, en
su articulo 9, que desarrolla el articulo 51 del Reglamento Hipotecario; respecto de
algunas de estas circunstancias, como es el régimen econdémico matrimonial, si constan
ya acreditadas en los asientos registrales, no parece légico que deba requerirse de
nuevo su acreditacion en el otorgamiento de cada titulo ni en la practica de cada asiento,
salvo que al tiempo del otorgamiento esta circunstancia haya cambiado; si un bien
consta inscrito como privativo, y consta ademas acreditado el régimen pactado del que
deriva tal caracter, no es preciso acreditar en los titulos que contengan actos dispositivos
posteriores sobre el mismo, el régimen matrimonial aplicable, salvo que éste se haya
modificado, como se ha dicho.
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Piénsese que para practicar asientos como anotaciones de embargo o inscripciones
de adjudicacion por ejecucion hipotecaria, no se exige desde luego volver a expresar el
régimen econdémico-matrimonial aplicable del titular ejecutado, sino que el registrador
actla presumiendo que los datos publicados por el Registro no se han modificado: en
derecho comun, si el bien es privativo, podra anotarse el embargo o inscribirse la
adjudicacién sin mas requisito que la demanda dirigida frente al titular, con la Unica
cautela en su caso si se trata de vivienda habitual de acreditar la notificacion al cényuge
del deudor; es evidente que no ocurre asi en determinados derechos forales, como el
Derecho Civil Vasco, si resulta del Registro acreditado que el régimen econdémico-
matrimonial del titular es el de comunicacion foral, o en el ambito de Derecho Aragonés y
derecho expectante de viudedad, donde ya se aplican otras consideraciones. Y si por el
contrario consta el bien inscrito en un régimen de comunidad, el registrador presumira
gue sigue este régimen, y sera necesario segun los casos que se acredite que la
demanda se dirigi6 frente a ambos esposos 0 que se acredite la notificaciéon al cényuge
del titular.

Si el Registro de la Propiedad publica «erga omnes» el caracter privativo de un bien,
y ademas publicita —porque se acreditd ante el registrador en su momento— que el
régimen del ahora vendedor es de separacion de bienes convencional, en tanto el titular
no exprese que dicho régimen se ha modificado, debe extenderse y desarrollarse este
caracter hasta sus Ultimas consecuencias, y por tanto permitir la plena disposicion por su
titular, sin nuevas exigencias que nada afiaden y en cambio si enlentecen el trafico
juridico y econdémico.

Distinta conclusion seria aplicable si el Registro no hubiera publicado el régimen
matrimonial del ahora vendedor; pero resultando ya inscrito el bien con caracter privativo,
y como se ha dicho constando acreditado en el propio Registro el régimen de separacion
de bienes, deben aplicarse los principios de fe publica y de legitimacion registral, sin mas
indagaciones acerca de posibles modificaciones del régimen matrimonial aplicable. Por
tanto, el defecto debe ser revocado.

4. Es evidente que la registradora debe exigir claridad en los documentos y
cumplimiento de los principios de legalidad y documentacion publica, adoptando las
cautelas necesarias para que el Registro sélo publique datos contrastados y ciertos; pero
tampoco puede olvidarse que una de las principales reglas de nuestro Cédigo Civil, en
sede de la interpretaciéon de los contratos, ordena que las clausulas siempre han de
entenderse en el sentido mas favorable para que éstos produzcan efectos. Y sin merma
alguna del principio de seguridad juridica, los registradores deben conjugar el rigor en la
calificacién con una actitud activa de apoyo en datos que ya les consten acreditados, a
fin de no encerrarse ellos mismos, y lo que es peor, encerrar a los usuarios del Registro,
en una cadena de requerimientos excesivos, respecto de datos que ya tienen
acreditados o cuya nueva acreditacion resulte ociosa, lo cual resultaria contrario a los
principios de seguridad juridica y de confianza de terceros adquirentes en el Registro.

En este sentido, la propia legislacion hipotecaria en su disposicion adicional primera,
introducida en la reciente y trascendental reforma operada por la Ley 11/2023, de 8 de
mayo, de trasposicion de Directivas de la Unidon Europea en materia de accesibilidad de
determinados productos y servicios, migracién de personas altamente cualificadas,
tributaria y digitalizacion de actuaciones notariales y registrales, que ha dado un vuelco
al sistema registral porque lo convierte en electrénico, recoge el espiritu de «economia
procedimental» y simplificacion de tramites, en definitiva la necesidad de aligerar a los
interesados de aportar documentos o0 acreditaciones innecesarias, respecto de
circunstancias ya publicadas en otros Registros, y con mayor razén, se entiende, si los
datos ya constan publicados en el propio Registro («1. Los Registradores de la
Propiedad y Mercantiles utilizaran las tecnologias de la informacion, garantizando la
seguridad, la disponibilidad, el acceso, la integridad, la autenticidad, la interoperabilidad,
la confidencialidad y la conservacién de los datos, informaciones y servicios que
gestionen en el ejercicio de sus competencias. 2. Las personas naturales y juridicas
tendran en relacion con la utilizacién de los medios electronicos en la actividad registral,
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y en los términos previstos en esta ley, los siguientes derechos: a) A relacionarse
directamente con el Registro de la Propiedad y con el Registro Mercantil y de Bienes
Muebles por medios electrénicos y asi podran presentar documentos, obtener
informaciones y certificaciones, realizar consultas, formular solicitudes, manifestar
consentimientos, efectuar pagos, y recurrir los actos registrales de acuerdo con lo
dispuesto en esta ley. b) A no aportar los datos y documentos que obren en otros
registros juridicos, pudiendo los Registradores, en interés y por cuenta de los
interesados, utilizar medios electronicos para recabar dicha informacién, la cual sélo
podra ser utilizada en el concreto ambito del procedimiento registral para el que haya
sido obtenida y con la finalidad a que legalmente responda tal procedimiento. Lo
dispuesto en esta letra no afectara al propio titulo o documento inscribible, que debera
ser aportado al Registro en todo caso para su presentacion e inicio del procedimiento
registral»).

5. Finalmente, es trascendental también en este caso la cuestion de la vecindad
civil local y el régimen foral en su caso aplicable, ya que en la hipétesis de que hubiera
sido aplicable el régimen de comunicacién foral vasco, seria evidente la necesidad de
intervencién del cényuge, con independencia del caracter privativo del bien, adquirido
por legado; y en tal caso, s6lo una escritura de capitulaciones inscritas en el Registro
Civil podria exonerar de la aplicacion de tal régimen; en tal supuesto resultaria bien
justificada la exigencia de la registradora de requerir su acreditacién. Pero como se ha
indicado ya, segun el Registro el vendedor resulta casado en régimen pactado de
separacion de bienes, acreditado en su dia; y segun la escritura el vendedor no ha
alterado dicho régimen econdmico matrimonial, resultando vecino de Vitoria, con
vecindad civil vasca y local de territorio de Alava. No hay, por tanto, ningin nuevo
elemento que pueda llevar a la conclusion de que pudiera haber sido aplicable al
vendedor el régimen de comunicacion foral y, por tanto, que justifique la necesidad de
acreditar un pacto entre los esposos que enervase el juego de esa hipotética
comunicacion foral.

A diferencia del supuesto de la Resolucién de esta Direccién General de 28 de
febrero de 2022, en el caso ahora resuelto si consta en el Registro de la Propiedad el
caracter privativo de la adquisicion, y asi se reflejo en la nota registral informativa a que
se refiere la escritura calificada, y no resulta nada que indique que el vendedor esté
sujeto al régimen de comunicacion foral propio de Vizcaya, sino al contrario, ya que la
escritura expresa, como se ha reiterado en la presente Resolucién, su sujecion al
régimen de separacién de bienes, régimen que también publica el Registro.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacion
recurrida.

Contra esta resolucién los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el
inmueble en el plazo de dos meses desde su natificacion, siendo de aplicacion las
normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de
la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de enero de 2025.-La Directora General de Seguridad Juridica y Fe
Publica, Maria Ester Pérez Jerez.
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