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DISPOSICIONES GENERALES

DEPARTAMENTO DE VIVIENDAY AGENDA URBANA

DECRETO 45/2025, de 18 de febrero, de regulacion de los estandares urbanisticos.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Tras el transcurso de mas de doce anos desde la promulgacion del Decreto 123/2012, de 3
de julio, de estandares urbanisticos, se hace preciso su reconsideracidén para adecuar sus deter-
minaciones a las necesidades actuales y tratar de ajustar algunas cuestiones que se han visto
insuficientemente claras durante este periodo de aplicacion de su contenido.

La principal cuestion incide en los estandares urbanisticos de la red de sistemas locales de
aplicacion en el suelo urbano y, mas en concreto, en la necesidad de adecuarlos a las particu-
laridades propias y diferenciadas de los desarrollos urbanisticos objeto de ejecucion bien como
actuaciones de dotacion, bien como actuaciones integradas, en la medida en que responden a
diferentes tipos de condicionantes urbanisticos.

A la anterior cabe anadir la conveniencia de determinar con la debida claridad los parametros
de regulacion de los estandares urbanisticos a los efectos de su cumplimiento, comprendidos,
entre otros, el ambito y los terrenos de referencia, incluyendo su superficie, y la edificabilidad a
tener en consideracion.

Ademas, es preciso alcanzar la integraciéon, en los estandares urbanisticos, de premisas y
objetivos vinculados a la sostenibilidad e incentivar una ordenacion urbanistica inclusiva, a través
de un modelo de ciudad identificado en el planeamiento urbanistico y que responda a los reque-
rimientos, inquietudes y anhelos de la sociedad actual, para conformar unos entornos habitables
alineados con la Agenda Urbana del Pais Vasco y la Agenda de Desarrollo Sostenible y en los que
ninguna persona quede atras.

Por estas razones, en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, este
Decreto responde a los criterios materiales y de sistematizaciéon que se exponen a continuacion.

El Decreto se compone de siete capitulos, diecinueve articulos, tres disposiciones adicionales,
una disposicion transitoria y otra derogatoria. El Capitulo Preliminar de disposiciones generales;
el Capitulo Primero, relativo a los limites a la edificabilidad urbanistica; el Capitulo Segundo,
sobre los estandares urbanisticos de la red de sistemas generales y alojamientos dotacionales; el
Capitulo tercero, de estandares urbanisticos dotacionales de la red de sistemas locales que, con
cuatro secciones conforma el cuerpo principal del texto normativo; el Capitulo cuarto, sobre estan-
dares dotacionales de la red de sistemas generales y locales en las actuaciones de rehabilitacion
de edificios o regeneracion urbana; el Capitulo quinto que versa sobre los estandares de vivienda
de proteccion publica; y, por ultimo, el Capitulo sexto, relativo a los estandares urbanisticos y la
alteracion de la ordenacioén urbanistica.

En el Capitulo Preliminar, que consta de dos articulos, se determina, en el primero, el objeto
del Decreto, y, en el segundo, se incluye un glosario de los principales conceptos utilizados en
el Decreto y que permiten su mas sencilla articulacidon e interpretacion (estandar urbanistico,
edificabilidad urbanistica previamente materializada, edificabilidad urbanistica atribuida por la
ordenacion urbanistica anterior y no materializada, uso urbanistico predominante, red dotacional,
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dotacion local de suelo urbano, aparcamiento, suelo permeable y zona verde, zonificacion urba-
nistica superpuesta, subzona pormenorizada, actuacion de dotacion y poblacion actual).

Asi, su objeto esta centrado en la determinacién, en desarrollo de la citada Ley, de los para-
metros reguladores de diversos elementos como los limites de la edificabilidad urbanistica, el
estandar de viviendas de proteccién publica y de alojamientos dotacionales o los estandares
urbanisticos dotacionales, diferenciando en este caso, los propios de las redes de los sistemas
generales y los de los sistemas locales.

A su vez, de los conceptos incluidos en el mencionado glosario, merecen una particular aten-
cion los cinco que se indican a continuacion:

En primer lugar, se considera preciso clarificar las referencias que se hacen en la Ley 2/2006,
de 30 de junio, a los incrementos de la edificabilidad. Entre los que cabe destacar, por su impacto
directo en el presente Decreto el incremento de la edificabilidad urbanistica (Preambulo, articulos
22.2,25.2,80.3, 137), o, por su afeccion transversal, las relativas al incremento de la edificabilidad
urbanistica ponderada (articulos 11.3.2, 25.2, 27.2). Por esta razén y a efectos del posterior esta-
blecimiento del procedimiento para la determinacién de la edificabilidad urbanistica de incremento
y a su vez, para la determinacion y el cumplimiento de los correspondientes estandares, en los
supuestos regulados por el presente Proyecto de Decreto, se definen, por un lado, el concepto
de edificabilidad urbanistica previamente materializada, y, por otro, la edificabilidad urbanistica
atribuida por la ordenacion urbanistica anterior y no materializada.

En segundo lugar, la denominada dotacion local de suelo urbano, que incluye un conjunto de
suelos, superficie construida y elementos e instalaciones destinados a distintos fines dotacionales
(espacios libres y zonas verdes publicos; equipamientos publicos y privados; espacios, redes y
elementos de comunicacion publicos; infraestructuras de servicios urbanos). Todos esos elemen-
tos y usos, incluidos los equipamientos privados, tienen caracter dotacional en la medida en que
son referentes de ordenacion de servicios de proximidad, asi como de calidad urbana.

En tercer lugar, la consideracion del aparcamiento como el espacio de estacionamiento tanto
del tradicional coche o automoévil, como de otro tipo de vehiculos (bicicleta, motocicleta, silla de
ruedas), de conformidad con el concepto de vehiculo establecido en las disposiciones vigentes en
materia de trafico y circulacion (Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad
Vial). En ese contexto, el estandar de aparcamiento objeto de este Decreto se vincula, solo a los
vehiculos de motor de cuatro o mas ruedas y a las bicicletas, incorporando estas ultimas como
elemento clave para desarrollar los objetivos propios de la movilidad sostenible. Considerando las
reservas de aparcamiento contempladas en el presente Decreto como la dotacion minima reque-
rida para esos dos tipos de vehiculos, las exigencias de aparcamientos referentes a otro tipo de
vehiculos que, en su caso, pudiera determinar el planeamiento urbanistico han de ser considera-
das como adicionales a las requeridas por este Decreto.

En cuarto lugar, la zonificacion urbanistica superpuesta, consistente en la superposicion de
distintas zonas con uso de calificacion global y subzonas con calificaciones pormenorizadas, tanto
de uso privativo como de dominio publico, como posible marco de ordenacién e implantacién de
las dotaciones objeto de los estandares urbanisticos. Se pretende con ello, facilitar la implanta-
cion de las dotaciones principalmente en los desarrollos urbanisticos objeto de ejecucion bien con
actuaciones de dotacion bien con actuaciones integradas y por tanto, no pretende afectar a zonas
0 subzonas existentes con algun tipo de proteccién natural o cultural, que en todo caso, deberan
atender a la regulacién que ordene esos espacios.
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En quinto lugar, la actuacién de dotacion, considerando como tal aquella que se produce en
parcela susceptible de edificacion o solar y en la que se deben completar las dotaciones necesa-
rias para reajustar su proporcion con el incremento de su edificabilidad urbanistica previsto por el
nuevo planeamiento, y no se requiere la reforma o renovacion de la urbanizacién existente.

Asimismo, el Decreto contempla la consideracion de actuacién de dotacion aquella que se
produce en parcela susceptible de edificacion recogida en el apartado 2 del articulo 12 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que aun contando con una ordenacion urbanis-
tica pormenorizada por el planeamiento urbanistico precedente, su urbanizacién se haya obtenido
al margen del desarrollo de la misma y para la cual el nuevo planeamiento identifica la necesidad
de completar las cesiones de dotaciones necesarias para reajustar su proporcion con la edificabi-
lidad urbanistica atribuida por la nueva ordenacién.

Alos efectos de lo previsto en el presente Decreto, tienen la consideracion de actuacion de dota-
cion las definidas en el articulo 137 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. En
este sentido, en aplicacion de este Decreto, a las actuaciones en las que se prevea un incremento
de la edificabilidad ponderada que no conlleve un incremento de la edificabilidad urbanistica, y se
trate de actuaciones de dotacién, no les correspondera el levantamiento de carga dotacional local
alguna. Por otro lado, no se consideraran actuaciones de dotacion, las actuaciones en ejecucion
del planeamiento anterior que no conlleven incremento de la edificabilidad urbanistica previa-
mente ordenada.

Con el objeto de alcanzar toda la casuistica identificada para las actuaciones de dotacion, el pre-
sente Decreto identifica dentro del término de solar, en desarrollo del articulo 12 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, tanto aquel que se encuentra edificado, como el que aun
no lo ha sido.

En el Capitulo |, que consta de un unico articulo, se desarrollan los parametros reguladores de
los estandares referidos a la edificabilidad minima y maxima establecidos en la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, que se vinculan a los usos globales (residencial, industrial y ter-
ciario). Ese desarrollo incide, fundamentalmente, en la identificacion de los ambitos de aplicacion,
la posibilidad de ser edificados y el cumplimiento de dichos estandares. Asimismo, se amplia la
posibilidad de disminucion de la edificabilidad urbanistica minima recogida en el articulo 77.6 de
la ley para cierta casuistica.

En el Capitulo I, relativo a los estandares urbanisticos de la red de sistemas generales y
alojamientos dotacionales, se desarrollan, en el primero de sus dos articulos, los parametros regu-
ladores de los espacios libres correspondientes a la red de sistemas generales y, en el segundo,
los alojamientos dotacionales establecidos en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Para el calculo del estandar de espacios libres publicos de la red de sistemas generales y la
correcta consideracion tanto de la situacion real existente en el momento de elaboracion del pla-
neamiento, como de las previsiones establecidas en el articulo 78 de la citada ley, se identifica la
poblaciéon a considerar a los efectos del cumplimiento del estandar (cinco metros cuadrados de
suelo por habitante). Con este objetivo, se considera la poblacion existente en el momento de la
aprobacion inicial del planeamiento urbanistico general y la vinculada a los nuevos desarrollos
residenciales previstos, calculada a razén de un habitante por cada veinticinco metros cuadrados
de techo de uso residencial de incremento. Asimismo, se establece que el cincuenta por ciento de
la superficie de los citados sistemas generales dispondra de las condiciones propias de las zonas
verdes.
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En el Capitulo Ill, relativo a los estandares urbanisticos dotacionales de la red de sistemas loca-
les se diferencian, por un lado, en las secciones primera, segunda y tercera, respectivamente, los
estandares relativos a las actuaciones de dotacion, a las integradas y su posible agrupacion, y por
otro, en la seccion cuarta, los estandares del suelo urbanizable sectorizado.

Asi, la distincién, en las dos primeras secciones de los estandares dotacionales previstos en el
suelo urbano no consolidado responde, entre otros, a las premisas que se exponen a continuacion.

En primer lugar, el tratamiento diferenciado de los desarrollos urbanos objeto de ejecucion bien
como actuaciones de dotacion, bien como actuaciones integradas, por tratarse de distintos tipos
de objetivos y condicionantes urbanisticos. Asi, los desarrollos sujetos a actuaciones integradas
tienen el fin de reformar o renovar la urbanizacion de los ambitos de la trama urbana afectados
en cada caso, y sus objetivos son equivalentes a los de las actuaciones de nueva urbanizacion, y
generan una alteracion significativa de las caracteristicas y los condicionantes de la trama urbana
afectada en cada caso y conllevan su sustitucion por otros distintos. En cambio, los desarrollos
sujetos a actuaciones de dotacion inciden en partes de la citada trama urbana que, sin alterar sus
condicionantes basicos, son objeto de reajustes o mejoras puntuales que requieren la implanta-
cion de las nuevas dotaciones o la mejora o ampliaciéon de las existentes en atencion al incremento
de la edificabilidad urbanistica contemplada en la nueva ordenacion. El planeamiento urbanistico
ha de justificar la vinculacion de los desarrollos urbanisticos previstos en él a esas modalidades de
actuacion en atencion a sus afecciones en la trama urbana, o parte de esta, afectada y las nuevas
dotaciones requeridas.

En segundo lugar, tratandose de desarrollos urbanos a ejecutar como actuaciones de dotacion,
se determinan distintos tipos de estandares, segun se destinen, predominantemente, a usos resi-
denciales o a usos industriales y terciarios. Para ello, mientras que el primero de los articulos de
la seccién primera establece las consideraciones generales para el establecimiento de los estan-
dares, en el segundo y tercer articulos de la seccion, se recogen los estandares urbanisticos en
actuaciones predominantemente residenciales o industriales y terciarios, respectivamente.

En el supuesto de los desarrollos urbanos predominantemente residenciales a ejecutar como
actuaciones de dotacion, los estandares inciden en la dotacién local de suelo urbano, el aparca-
miento y la vegetacién. El estandar de la dotacion local de suelo urbano se fija en un minimo de
dos metros cuadrados de suelo o techo por cada veinticinco metros cuadrados de techo de incre-
mento de la edificabilidad urbanistica sobre rasante, y en un maximo equivalente al veinticinco
por ciento de la superficie computable del ambito afectado, determinada de conformidad con lo
establecido en este Decreto.

La necesidad de adecuar esa dotacion a los condicionantes especificos de los ambitos que la
generan, incluidos los relacionados con su superficie, su ubicacion en una trama urbana global-
mente consolidada, la conveniencia de garantizar el destino de un porcentaje minimo a dotaciones
publicas y la consecucion de un resultado urbano de calidad (con el consiguiente equilibrio entre el
desarrollo residencial y los objetivos dotacionales), justifican que sea el planeamiento urbanistico
el que determine las dotaciones especificas a ordenar, en cada caso, del conjunto de las incluidas
en la dotacion local de suelo urbano.

A su vez, el estandar de aparcamiento se fija en una plaza por cada cien metros cuadrados de
incremento de techo, en las condiciones determinadas en este Decreto. El estandar de vegetacion
se corresponde con el establecido en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Por su parte, en el caso de los desarrollos urbanos predominantemente industriales y terciarios
a ejecutar como actuaciones de dotacion, los estandares inciden especificamente en los espacios
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libres incluidos en las dotaciones locales, en el aparcamiento y en la vegetacion. El estandar de
espacios libres se fija en un dos por ciento de la superficie computable de la parcela o solar objeto
de la actuacion de dotacion. El de vegetacion se corresponde con el establecido en la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. A su vez, el estandar de aparcamiento se fija en una
plaza por cada cien metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica sobre
rasante destinada a uso terciario e industrial, si bien, el planeamiento urbanistico podra ajustar
el estandar correspondiente a los desarrollos industriales en funcidn de las caracteristicas de la
actuacion.

En tercer lugar, en el caso de los desarrollos urbanos a ejecutar como actuaciones integradas,
se determinan distintos tipos de estandares, segun se destinen, predominantemente, a usos resi-
denciales o a usos industriales y terciarios. Para ello, mientras que el primero de los articulos de
la seccion segunda establece las consideraciones generales para el establecimiento de los estan-
dares, en el segundo y tercer articulos de la seccion, se recogen los estandares urbanisticos en
actuaciones predominantemente residenciales o industriales y terciarios, respectivamente.

En el supuesto de los desarrollos urbanos predominantemente residenciales a ejecutar como
actuaciones integradas, los estandares inciden en la citada dotacidon local de suelo urbano, la
vegetacion y el aparcamiento. El estandar de la dotacion local de suelo urbano se fija en un
minimo de ocho metros cuadrados de suelo o de techo por cada veinticinco metros cuadrados de
incremento de la edificabilidad urbanistica sobre rasante respecto de la materializada.

Con el mismo criterio senalado anteriormente, con el que se trata de adecuar las dotaciones
a los condicionantes especificos de los ambitos sujetos a actuaciones integradas —incluidos los
relacionados con su superficie, su ubicacion en la trama urbana, la conveniencia de garantizar el
destino de un porcentaje minimo a dotaciones publicas y la consecucion de un resultado urbano
de calidad— el presente Decreto remite al planeamiento urbanistico la determinacion de las dota-
ciones especificas a ordenar en cada caso del conjunto de las incluidas en dicha dotacion local de
suelo urbano, con la salvedad referente a que el treinta por ciento (30 %) de la dotacion resultante
se destine a espacios libres publicos.

A su vez, el estandar de aparcamiento se fija en una plaza por cada cien metros cuadrados de
techo y el estandar de vegetacion se corresponde con el establecido en la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

Por su parte, en el caso de los desarrollos urbanos predominantemente industriales y terciarios
a ejecutar como actuaciones integradas, los estandares inciden especificamente en los espacios
libres incluidos en las dotaciones locales, en el aparcamiento y en la vegetacion. El estandar de
espacios libres se fija en un seis por ciento de la superficie computable del ambito de la actuacion
integrada. El de vegetacion se corresponde con el establecido en la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo. A su vez, el estandar de aparcamiento se fija en una plaza por cada cien
metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica sobre rasante destinada
a uso terciario, y se remite al planeamiento urbanistico la determinacion del estandar correspon-
diente a los desarrollos industriales.

En cuarto lugar, los estandares de los citados desarrollos urbanos a ejecutar como actuaciones
de dotacién o integradas se determinan y complementan, ademas, con los siguientes criterios:

1.— Para el calculo del levantamiento de la carga dotacional de las actuaciones de dotacion
definidas en el articulo 137 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se tendran en
consideracion dos posibles situaciones principales:
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a) Por un lado, la relativa al caso de tratarse de solares edificados con edificios en ordenacion
Y, en cuyo caso, las nuevas dotaciones se calcularan respecto al incremento de la edificabilidad
urbanistica previamente materializada.

b) Y, por otro, la que contempla el caso de tratarse de solares o parcelas susceptibles de ser
edificadas con un incremento de su edificabilidad urbanistica previamente ordenada, en cuyo
caso, las nuevas dotaciones se calcularan respecto al citado incremento sobre la atribuida por
la ordenacion urbanistica anterior. Todo ello, salvo que hubiesen vencido los plazos de ejecucion
establecidos en ella y, en cuyo caso, se tendra en cuenta el total de la edificabilidad urbanistica
atribuida por el nuevo planeamiento.

Asimismo, para el caso de la tercera situacion en la que se pudiera producir una actuacién de
dotacion, en aplicacion del articulo 12.2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo
y definida en el articulo 2 del Decreto, los estandares urbanisticos se calcularan respecto de la
edificabilidad urbanistica atribuida por el nuevo planeamiento que la defina.

2.— Las dotaciones objeto de los estandares urbanisticos y, en concreto, las incluidas en la
denominada dotacioén local de suelo urbano, estan conformadas por un conjunto de dotaciones
tanto de titularidad publica como privada. Entre estos ultimos se incluyen, entre otros, los equi-
pamientos privados. Sera el planeamiento urbanistico el que establezca la distribucion por usos
concretos de las reservas para dotaciones publicas y equipamientos privados de la red de siste-
mas locales.

3.— Se establece la posibilidad de monetizacion de los estandares urbanisticos de la red de
sistema locales correspondientes a las actuaciones de dotacion, previa justificacion de la conve-
niencia de actuar de este modo, para su destino en la inversion de la ejecucion de los objetivos y
previsiones dotacionales establecidos en el planeamiento urbanistico.

En quinto lugar, en la seccidn tercera, ante la necesidad de racionalizar el resultado urbano en
lo referente a la ordenacion de dichas dotaciones y a su utilizacion, se establece la posibilidad de
que sea el planeamiento urbanistico el que posibilite cumplir de forma agrupada con los estanda-
res urbanisticos requeridos por los desarrollos urbanos a ejecutar.

Finalmente, en sexto lugar, en la seccién cuarta se desarrollan los parametros de los estanda-
res urbanisticos de la red de sistemas locales en suelo urbanizable, recogidos en la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

El Capitulo 1V, conformado por un unico articulo, esta centrado en las actuaciones de dotacién
residenciales que se llevan a cabo en ambitos de necesidad de rehabilitacion edificatoria o de
regeneracion urbana incluidos en el articulo 43 de la Ley 3/2015, de Vivienda. En estas no seran
exigibles las nuevas dotaciones publicas definidas en los capitulos Il y Il de este Decreto vincu-
ladas al incremento de la edificabilidad urbanistica. Se trata de intervenciones que se llevaran a
cabo en ambitos incluidos en suelos urbanos que tienen por objeto la rehabilitacion del patrimonio
edificado o la mejora del entorno urbanizado, de acuerdo con los previsto en la citada ley.

En el Capitulo V, que consta de tres articulos, se desarrollan las previsiones reguladoras del
estandar de vivienda protegida establecidas en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo. Para ello, su atencion se centra, entre otras, en las tres cuestiones siguientes:

1.— La ratificacion de los ambitos de actuacion integrada como los ambitos de determinacion y
aplicacion del estandar en los desarrollos residenciales previstos en suelo urbano no consolidado
y en el suelo urbanizable, de conformidad con lo establecido a ese respecto en la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Se incluye en este apartado una mencion especifica a la
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singularidad devenida de la aplicacion de la Disposicion transitoria Cuarta de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, y de su aplicabilidad en el informe—liquidacion a incluir en los
expedientes de revision del planeamiento general.

2.— La determinacion, en desarrollo de lo establecido en el articulo 80.5 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, de los parametros de intervenciéon en las unidades de ejecucion
exentas del cumplimiento del estandar, considerandose como tales aquellas en las que se prevé
una cuantia inferior a veinte viviendas o a dos mil metros cuadrados de techo residencial.

3.— La determinacion, en desarrollo de lo establecido en el articulo 80.6 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, de los criterios de intervencion en los supuestos de transferencia
de la edificabilidad urbanistica destinada al uso de vivienda protegida, incluidos los relaciona-
dos con la intervencion de la Administracion de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco en ese
contexto.

En el Capitulo VI se regulan los criterios de aplicacion de los estandares en los supuestos de
alteracion del planeamiento urbanistico, diferenciandose a ese respecto los derivados de su revi-
sion (integral o parcial) y su modificacion puntual. En el primer supuesto (revisién), ademas de ser
de aplicacion los estandares en los términos establecidos en cada caso, se contempla la posibili-
dad de justificar la suficiencia de las reservas de alojamientos dotacionales y viviendas sometidas
a algun régimen de proteccion publica preexistentes en el planeamiento que revisan. En todo
caso, se sefiala que esa alteracion de la reserva requerira la autorizacion del érgano competente
en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

A su vez, para el segundo (modificacion puntual), ademas de preverse su adecuacion a las pre-
visiones del articulo 83 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se plantea que los
excedentes de alojamientos dotacionales ordenados, en su caso, en el planeamiento urbanistico,
puedan ser considerados o computados a los efectos del cumplimiento de los deberes dotaciona-
les de ese tipo requeridos por los desarrollos residenciales previstos en las citadas modificaciones
puntuales. Asimismo, en lo referente a las reclasificaciones a suelo urbano se establece, de forma
genérica, que la edificabilidad urbanistica residencial previamente ordenada quedara sujeta al
régimen juridico-urbanistico, establecido en el planeamiento objeto de modificacion, y se concreta
que los terrenos clasificados como suelo urbanizable que no hayan sido transformados urbanisti-
camente vendran obligados a mantener los estandares propios del suelo urbanizable.

En la disposicion adicional primera se regulan, en desarrollo de la disposicidon transitoria
segunda de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, los modos de adaptacion de
las edificabilidades previstas en el planeamiento a las determinaciones de la citada norma legal.

En la disposicién adicional segunda se establece la dimension minima de las plazas de aparca-
miento de las distintas modalidades de vehiculos identificados en el Decreto.

Por su parte, la disposicion adicional tercera regula la posibilidad de que el planeamiento urba-
nistico justifique motivadamente, en su revision, la ausencia de necesidad de dotaciones locales
en las actuaciones de dotacion que asi determine. Para justificar la citada ausencia de necesidad,
el planeamiento debera justificar, en la extensidon de suelo urbano que este determine, la exis-
tencia de las referidas dotaciones locales, en la proporcion que corresponda a cada ambito de
actuacion de dotacion, respecto de las necesidades dotacionales previstas en la secciéon primera
del Capitulo Il del presente Decreto. A los efectos de garantizar el anterior equilibrio entre los usos
lucrativos y dotacionales previstos en la ordenacion urbanistica, el planeamiento podra establecer
unos limites maximo y minimo que puedan servir para la justificacion de la innecesaridad de nue-
vas dotaciones locales.
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En la disposicion transitoria se recoge la adecuacion a las previsiones de este Decreto, desde
el momento de la entrada en vigor, de todo el planeamiento urbanistico general y pormenorizado
que no haya alcanzado su aprobacion inicial en ese momento.

Por ultimo, en la disposiciéon derogatoria, ademas de procederse a la genérica derogacion
de todas las normas reglamentarias que se opongan o que contradigan lo establecido en este
Decreto, se prevé, en concreto, la derogacion del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares
urbanisticos y de las disposiciones reguladoras de los referidos estandares urbanisticos conteni-
das en los instrumentos de ordenacioén vigentes.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda y Agenda Urbana, de acuerdo con la Comi-
sion Juridica Asesora de Euskadi y previa deliberacion y aprobacion del Consejo de Gobierno en
su sesion celebrada el dia 18 de febrero de 2025,

DISPONGO:
CAPITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.— Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto el desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en lo referente a la regulacion de:

a) Los limites a la edificabilidad urbanistica.

b) Los estandares urbanisticos dotacionales referentes a las redes de sistemas generales y
locales.

c) El estandar de viviendas de proteccion publica.

d) El estandar de alojamientos dotacionales.

Articulo 2.— Conceptos.

A los efectos previstos en este Decreto se definen los siguientes conceptos:

a) Estandar urbanistico. Son limites normativos que se establecen con la finalidad de garantizar
unos parametros de calidad urbana de las actuaciones urbanisticas. En el presente Decreto se
establecen en general con caracter de minimos, en cuanto a superficies de dotaciones publicas y
de vivienda protegida, y de maximos, en cuanto a edificabilidad.

b) Edificabilidad urbanistica previamente materializada. Edificabilidad materialmente existente,
atribuida a las construcciones y usos igualmente existentes y acordes con la ordenacion urbanis-
tica establecida en el planeamiento urbanistico. Se incluye la edificabilidad urbanistica que, aun
no habiendo sido construida o estando en construccioén, haya sido objeto de licencia municipal.

c) Edificabilidad urbanistica atribuida por la ordenacién urbanistica anterior y no materializada.
Es la edificabilidad urbanistica destinada a unos usos concretos previstos en el planeamiento
urbanistico precedente, que aun no ha sido materializada en solar o parcela susceptible de edifi-
cacion. Como tal planeamiento precedente se ha de considerar aquel en el que se ordend, en su
origen, dicha edificabilidad no materializada.
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d) Uso urbanistico predominante.
1.— En suelo urbano no consolidado:

a) Sujeto a actuacion de dotacion: el correspondiente al uso caracteristico previsto en la
parcela susceptible de edificacion o solar, conforme a lo establecido en la ordenacién porme-
norizada vigente.

b) Sujeto a actuacioén integrada: el correspondiente al uso caracteristico de la zona urbanis-
tica con calificacion global delimitada en el ambito de la actuacion integrada. En el supuesto
de delimitarse dos o0 mas zonas con usos globales diferentes (residencial, industrial o tercia-
rio), se corresponde con el caracteristico de cada una de ellas.

2.— En suelo urbanizable:

El correspondiente al uso caracteristico de la zona urbanistica con calificacion global delimi-
tada en el sector. En el supuesto de delimitarse dos o0 mas zonas con usos globales diferentes
(residencial, industrial o terciario), se corresponde con el caracteristico de cada una de ellas.

e) Red dotacional.

Conjunto de elementos de las redes de sistemas generales y locales del municipio regulados en
los articulos 54 y 57 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, y destinados a fines
dotacionales, sean o no objeto de los estandares urbanisticos dotacionales.

f) Dotacion local de suelo urbano.

Dotacion propia del suelo urbano conformada por el conjunto de suelos, superficie construida
y elementos e instalaciones destinados a todos o algunos de los siguientes usos: espacios libres
y zonas verdes publicos; equipamientos publicos y privados; espacios, redes y elementos de
comunicacion publicos (peatonal, ciclista, rodada—motorizada, instalaciones de accesibilidad);
infraestructuras de servicios urbanos (abastecimiento de agua; saneamiento; energia eléctrica
y alumbrado; telecomunicaciones; gas y otros equivalentes), cualquiera que sea el régimen
prestacion.

La determinacion e identificacion de esos usos y destinos, asi como su contenido, se adecuara
a las previsiones establecidas en el articulo 57 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urba-
nismo y a lo sefalado en el presente Decreto.

Los usos terciarios destinados a los mismos usos que los equipamientos privados podran asi-
milarse a estos, a los efectos de su inclusién en la citada dotacién local de suelo urbano.

g) Aparcamiento.

Dotacion conformada por el espacio de estacionamiento de vehiculos a motor de cuatro o mas
ruedas, motocicletas, bicicletas, sillas de ruedas y otros debidamente justificados por el planea-
miento, en espacios descubiertos o cubiertos, abiertos o cerrados, situados sobre o bajo rasante,
y de dominio publico o privado.

En todo caso, los vehiculos sujetos al estandar urbanistico determinado en este Decreto son,
exclusivamente, los vehiculos a motor de cuatro o mas ruedas y las bicicletas, sin que se incluyan
en él los aparcamientos referentes a otro tipo de vehiculos que, en su caso, pudiera requerir el
planeamiento urbanistico.
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h) Suelo permeable y zona verde.

El suelo permeable se corresponde tanto con el suelo natural, como con el ajardinado, o con el
urbanizado con materiales y elementos permeables, aptos para mejorar su capacidad drenante.

La zona verde se corresponde tanto con el suelo natural como con el permeable objeto de urba-
nizacion ajardinada o verde, susceptible de plantacion.

i) Zonificacion urbanistica superpuesta.

Técnica de calificacion urbanistica consistente en la superposicion (en la rasante, en el subsuelo
o en el vuelo) de distintas tipologias de zonas urbanisticas globales o subzonas pormenorizadas
de uso privativo o de dominio publico como posible marco de ordenacién e implantacién de las
dotaciones objeto de los estandares urbanisticos. En el caso de que la citada superposicion se
produzca sobre zonas o subzonas con algun tipo de proteccién natural o cultural se atendera a la
regulacién aprobada expresamente para ello.

j) Subzona pormenorizada.

Parcela o espacio urbanisticamente diferenciado resultante de la ordenacion pormenorizada
determinada en el planeamiento urbanistico.

k) Actuacion de dotacion.

Tiene esta consideracion aquella que se produce en parcela susceptible de edificacion o solar
y en la que se deben completar las dotaciones necesarias para reajustar su proporcion con el
incremento de su edificabilidad urbanistica previsto por el nuevo planeamiento, y no se requiere la
reforma o renovacion de la urbanizacion existente.

Asimismo, tendra esta consideracion aquella que se produce en parcela susceptible de edi-
ficacion que, aun contando con una ordenacion urbanistica pormenorizada por el planeamiento
urbanistico precedente, su urbanizacion se haya obtenido al margen del desarrollo de la misma,
y para la cual el nuevo planeamiento identifica la necesidad de completar las cesiones de dota-
ciones necesarias para reajustar su proporcion con la edificabilidad urbanistica atribuida por la
nueva ordenacion urbanistica y no requiera, por el nuevo planeamiento, la reforma o renovacion
de la urbanizacion existente.

I) Poblacion actual.

La que estd compuesta por todas las personas que tienen su residencia en el territorio de
referencia, es decir, que estan empadronadas, estén presentes o ausentes en el momento de
referencia que se determine y que se acredite mediante certificado del padréon municipal.

CAPITULO |

LIMITES A LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA

Articulo 3.— Los estandares de edificabilidad minima y maxima.

1.— El cumplimiento de los estandares de edificabilidad urbanistica minima y maxima esta-
blecidos en el articulo 77 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se adecuara,
ademas de a las establecidas en ese articulo, a las condiciones siguientes:

a) En los desarrollos urbanisticos predominantemente residenciales:

1.— Previstos en suelo urbano objeto de ejecucion mediante una actuacion integrada, el
estandar de edificabilidad se cumplira mediante el calculo de la relacion resultante entre la
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edificabilidad urbanistica sobre rasante ordenada en el ambito de la actuacion integrada, y
la superficie de dicho ambito excluida la de los terrenos destinados a dotaciones de la red
de sistemas generales incluidos o adscritos al ambito, teniendo en cuenta lo sefialado en el
apartado 1.c) de este articulo.

2.— Previstos en suelo urbanizable sectorizado, el estandar se cumplira mediante el calculo
de la relacion resultante entre la edificabilidad urbanistica sobre rasante ordenada en la zona
0 zonas globales de tipologia residencial de cada sector y la superficie de dichas zonas,
excluida la de los terrenos destinados a dotaciones de la red de sistemas generales incluidos
0 adscritos al ambito, teniendo en cuenta lo sefalado en el apartado c) de este articulo.

b) En los desarrollos urbanisticos predominantemente destinados a usos industriales o tercia-
rios, tanto para el suelo urbano no consolidado como para el suelo urbanizable, las edificaciones
resultantes deberan ocupar al menos el 30 % de la superficie del ambito o sector.

c) Siempre que un ambito de actuacion integrada de suelo urbano o un sector en suelo urbani-
zable esté conformado por zonas urbanisticas con calificacion global con distintos tipos de usos
predominantes (residenciales, industriales o terciarios), el cumplimiento del estandar en cada
zona, por un lado, se adecuara a los criterios establecidos en los apartados anteriores.

Asimismo, en los supuestos previstos en los dos apartados anteriores de este articulo, para el
calculo de los estandares, se podran deducir, en cada zona, las superficies de suelo incluidas en
la misma y que no puedan ser objeto de edificacion por aplicacion de la normativa sectorial.

2.— El Consejo de Gobierno, previo dictamen favorable de la Comision de Ordenacion del Terri-
torio del Pais Vasco, podra autorizar la disminucion o el incremento de la edificabilidad minima y
maxima en los supuestos establecidos en los parrafos 2 y 6 del articulo 77 de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo. En ese contexto, la disminucion de la edificabilidad urbanistica
minima prevista en el articulo 77.6 de dicha Ley podra incidir, ademas, en:

a) Los nucleos de poblacion, distintos de aquellos en que se ubique el ayuntamiento, del Terri-
torio Histérico de Alava y del término municipal de Ordufia.

b) Los nucleos urbanos de los municipios legalmente sujetos al cumplimiento del estandar de
vivienda protegida, siempre que tengan una poblacion inferior a la del nucleo principal, asi como
a 2.000 habitantes. Como tal nucleo principal se considerara aquel en el que esté ubicado el
ayuntamiento.

CAPITULO Il

ESTANDARES URBANISTICOS DE LA RED DE SISTEMAS GENERALES Y
ALOJAMIENTOS DOTACIONALES.

Articulo 4.— El estandar de espacios libres publicos de la red de sistemas generales.

El cumplimiento del estandar establecido en el articulo 78 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, se adecuara a las condiciones siguientes:

a) La superficie de los espacios libres de la red de sistemas generales a ordenar sera, como
minimo, la resultante del estandar de cinco metros cuadrados de suelo por habitante.

b) Los habitantes a tomar en consideracion a ese respecto seran los resultantes de la suma de:
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1.— La poblacion actual, existente en el momento de la aprobacién inicial del planeamiento
general, acreditada mediante certificado del padron municipal.

2.— La nueva poblacion, vinculada a los nuevos desarrollos residenciales previstos por el Plan
General en los suelos urbano y urbanizable, calculada a razéon de un habitante por cada veinti-
cinco metros cuadrados de techo residencial de incremento.

c) ElI 50 % de la superficie de los espacios libres de la red de sistemas generales ordenados en
el conjunto del municipio, considerados en su globalidad, dispondra de las condiciones propias
de la zona verde, salvo en los supuestos en los que, en atencién a la adaptacion y/o mitigacion al
cambio climatico o a razones debidamente justificadas, el planeamiento urbanistico determine el
reajuste de ese porcentaje y su adecuacion a otros criterios.

d) Los espacios libres de la red de sistemas generales se destinaran a usos publicos de ocio,
esparcimiento y recreo de la poblacion abiertos al conjunto de esta. Se autoriza, ademas, la
implantacion puntual y limitada de otros usos publicos, incluidos los juegos infantiles, los equi-
pamientos publicos, las huertas colectivas y otros asimilables de uso y servicio publico, cuya
implantaciéon requerira la previa justificacion de su conveniencia, asi como de su sintonia y com-
patibilidad con el destino prioritario de los espacios libres a los citados usos de ocio, esparcimiento
y recreo abiertos a la poblacion.

e) Los espacios libres de la red de sistemas generales podran conformar zonas o espacios
independientes y diferenciados, integramente destinados a ese fin, o formar parte de conjuntos
objeto de zonificacion urbanistica superpuesta.

f) Se procedera a su cumplimiento mediante su ordenacién urbanistica, con independencia de
las previsiones que se determinen en el planeamiento urbanistico a los efectos de su ejecucion vy,
entre estas, las relacionadas con su inclusiéon o adscripcion a los desarrollos urbanisticos que los
requieran.

Articulo 5.— El estandar de alojamiento dotacional.

En la ordenacion estructural de municipios de poblacion igual o superior a veinte mil habitantes
se determinaran las medidas necesarias para garantizar el cumplimiento de un estandar de, como
minimo, 1,5 metros cuadrados de suelo y, como maximo, 2,5 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica residencial respecto
de la previamente materializada o, en defecto de su determinacion, por cada nueva vivienda pre-
vista en el planeamiento.

A los efectos de determinar si la poblacion del municipio es igual o superior a 20.000 habitan-
tes, se tomara en consideracioén la poblaciéon actual, existente en el momento de la aprobacion
inicial del planeamiento general, de acuerdo con la definicion del apartado |) del articulo 2 de este
Decreto.

1.— La concreta localizacion de las parcelas destinadas al cumplimiento del citado estandar se
realizara en la ordenacion urbanistica pormenorizada.

2.— Podra cumplirse de alguna de las siguientes maneras:
a) Preferentemente, mediante su implantacion diferenciada en:
1.— Cada uno de los ambitos afectados por el estandar.

2.— Cada una de las clases de suelo afectadas por el estandar.
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b) Excepcionalmente y previa justificaciéon de su conveniencia o necesidad, de manera global,
en el conjunto de los suelos urbano y urbanizable del municipio.

3.— Los alojamientos dotacionales podran situarse en suelos y edificaciones, o partes de estos,
destinados a dotaciones o equipamientos comunitarios del municipio, de titularidad publica.

4 — Los alojamientos dotacionales podran conformar parcelas urbanisticas independientes y
diferenciadas, integra o predominantemente destinadas a ese fin, o formar parte de conjuntos
objeto de zonificacidon urbanistica superpuesta.

5.— Se procedera a su cumplimiento mediante su ordenacion urbanistica, con independencia de
las previsiones que se determinen en el planeamiento urbanistico a los efectos de su ejecucion vy,
entre estas, las relacionadas con su inclusion o adscripcion a los desarrollos urbanisticos que los
requieran.

6.— Los restantes estandares urbanisticos regulados en este Decreto no son de aplicacion en
los alojamientos dotacionales, en atencién a la naturaleza dotacional publica de estos y teniendo
en cuenta lo sefalado en el articulo 19.b) de este Decreto.

CAPITULO 11

ESTANDARES URBANISTICOS DOTACIONALES DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES

SECCION 1.2

ESTANDARES URBANISTICOS DOTACIONALES DE APLICACION EN ACTUACIONES
DE DOTACION EN SUELO URBANO

Articulo 6.— Consideraciones generales para el establecimiento de los estandares urbanisticos
en actuaciones de dotaciéon de suelo urbano.

1.— La ordenacion y el cumplimiento del estandar urbanistico referente a la dotacion local de
suelo urbano se adecuara a los siguientes criterios:

a) Se cumplira en suelo, en superficie construida o de manera mixta, de conformidad con los
criterios que, justificadamente y en cada caso, determine el planeamiento urbanistico mediante la
ordenacion urbanistica de nuevas dotaciones o la mejora, rehabilitacion o ampliacion de dotaciones
preexistentes para su adecuacion a las demandas requeridas por el incremento de edificabilidad
urbanistica previsto, en los términos que determine el planeamiento urbanistico.

b) Dichas dotaciones estaran situadas:

1.— Con caracter preferente, en la parcela susceptible de edificacion o solar que genera la
necesidad de nuevas dotaciones por el incremento de la edificabilidad urbanistica.

2.— En caso de no poder cumplir con la ubicacion preferente del punto anterior, podra ubicarse
en otra parte del municipio, en el lugar mas cercano posible al ambito afectado, pudiendo
configurarse como actuacion discontinua, formada por la parcela susceptible de edificacion o
solar sobre la que se propone el incremento de edificabilidad urbanistica, y la parcela sobre
la que se desarrollara la nueva dotacion. En este caso, sera necesaria la previa justificacion
de la inviabilidad o inadecuacién de su localizacidn en la parcela o solar como dotacién local.
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En este caso, las dotaciones se consideraran adscritas a la parcela o solar en los términos
que, en su caso, determine el planeamiento.

Esas dotaciones podran adscribirse a una o a mas actuaciones de dotacion a los efectos
de su ejecucion y de la obtencion de los terrenos por la Administracion y la ejecucion de la
superficie del techo dotacional y de la urbanizacion o al abono correspondiente a su valor, de
acuerdo con lo establecido en el parrafo 7 de este articulo.

c) Podra cumplirse mediante la ordenacion y ejecucidon de nuevas dotaciones y/o mediante
actuaciones de mejora, rehabilitacion, reurbanizacion y ampliacion de otras existentes. Todo ello,
de conformidad con los criterios de reajuste o mejora puntual de la trama urbana que determine
el planeamiento urbanistico. Los espacios libres ordenados o afectados seran, en todo caso,
publicos.

d) En los supuestos en los que se prevea su cumplimiento total o parcial mediante edificabilidad
o superficie de techo destinada a dotaciones publicas a ceder a la Administracion se procedera a:

1.— Su ejecucion y cesidon con los acabados propios de un local o edificacion en estructura,
con cerramiento perimetral acabado en su exterior.

2.— La mejora, rehabilitacion o ampliacion de edificaciones dotacionales preexistentes con los
acabados que en cada caso se determinen, sin que su coste econdmico pueda exceder del
coste de ejecucion del local o edificacion de nueva construccion con lo sefialado en el punto
anterior.

e) La superficie de los terrenos de la parcela susceptible de edificacion o solar sujeta a actua-
cion de dotacion, computable a los efectos del cumplimiento de los estandares urbanisticos, sera
la resultante de la siguiente formula:

StAd x Coef.IE.

siendo:

— StAd: superficie total de la parcela o solar de la actuacion de dotacion y sujeta al cumplimiento
del estandar.

— Coef.IE: coeficiente resultante de la division entre el incremento de edificabilidad urbanistica y
la edificabilidad urbanistica total prevista en la citada parcela o solar de la actuacion de dotacion.

f) Los terrenos, locales, instalaciones e infraestructuras destinados a dotaciones de la red de
sistemas locales podran, indistintamente:

1.— Conformar parcelas independientes, integramente destinadas al correspondiente fin
dotacional.

2.— Formar parte de una o varias parcelas, siempre que el régimen urbanistico de estas sea
compatible con la implantacién de las citadas dotaciones en ellas.

3.— Formar parte de conjuntos objeto de zonificacion urbanistica superpuesta.

g) El planeamiento urbanistico general determinara, en su caso, las medidas que se estimen
adecuadas para garantizar el cumplimiento del estandar en el contexto global de los desarrollos
urbanisticos previstos, sujetos a actuaciones de dotacion.
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2.— La ordenacion y el cumplimiento del estandar urbanistico referente al aparcamiento se ade-
cuara a los siguientes criterios:

a) La dotaciéon de aparcamientos resultante se destinara:
1.— EI 50 % a vehiculos a motor de cuatro o mas ruedas.
2.— El otro 50 % a bicicletas.

Dichos porcentajes podran ser justificadamente reajustados por el planeamiento urbanistico
por razones relacionadas con las medidas de movilidad promovidas o a promover en el muni-
cipio o en sus distintas partes.

b) Su dimensidén y superficie minimas seran la establecidas en la Disposicion Adicional Segunda.

c) Se cumplira mediante su implantacion, preferentemente, en las parcelas privadas ordenadas
por el planeamiento urbanistico y, excepcionalmente y previa justificacion de su conveniencia o
necesidad, en el espacio publico.

3.— Para el calculo de los estandares urbanisticos de nuevas dotaciones locales en parcelas
susceptibles de edificacion o solares, el incremento de la edificabilidad urbanistica se calculara:

a) En el caso de tratarse de solares edificados, respecto a la edificabilidad urbanistica previa-
mente materializada.

b) En el caso de tratarse de solares no edificados o parcelas susceptibles de edificacion,
respecto a la edificabilidad urbanistica atribuida por la ordenacion urbanistica anterior y no mate-
rializada, salvo que hubiesen vencido los plazos de ejecucion establecidos y, en cuyo caso, se
tendra en cuenta el total de la edificabilidad urbanistica atribuida por el nuevo planeamiento.

Para el caso de aquella parcela susceptible de edificacion, que, aun contando con una ordena-
cion urbanistica pormenorizada por el planeamiento urbanistico precedente, su urbanizacion se
haya obtenido al margen del desarrollo de esta, los estandares urbanisticos seran de aplicacion
respecto de la edificabilidad urbanistica atribuida por el nuevo planeamiento.

4 — A los efectos del calculo de la edificabilidad urbanistica existente y de su incremento, se
excluira la que, de conformidad con lo establecido en las disposiciones vigentes en la materia, no
es computable como edificabilidad urbanistica, por destinarse a usos aptos para el cumplimiento
de los estandares urbanisticos de dotaciones publicas.

5.— Las propuestas referentes a su ordenacion urbanistica se complementaran, en su caso, con
las referentes a su ejecucion y, entre estas, las de su inclusidon o adscripcion a las correspondien-
tes actuaciones de dotacion.

En ese contexto, la ejecuciéon de las dotaciones incluidas o adscritas a las actuaciones de dota-
cion formara parte de los deberes correspondientes a esas actuaciones, en los términos y con el
alcance que determine el planeamiento urbanistico.

A ese respecto, los terrenos destinados a dotaciones locales que se incluyan o adscriban a una
actuacion de dotacion se consideraran como parte de esta a los efectos de su gestion y ejecucion
urbanistica.

6.— La determinacion y el cumplimiento de los estandares urbanisticos se adecuara a los obje-
tivos y previsiones dotacionales que de manera global y coordinada determine el planeamiento
urbanistico bien para el conjunto de la trama urbana del municipio bien para determinadas partes

2025/1050 (15/27)



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 45

jueves 6 de marzo de 2025

de ella. A los efectos del presente Decreto se identifican como objetivos y previsiones dotacio-
nales los siguientes: ordenacion de nuevas dotaciones; mejora y ampliacion de las dotaciones
existentes; regeneracion y reurbanizacion del espacio publico; mejora de las condiciones de acce-
sibilidad; otros objetivos asimilables.

7.— Las obligaciones dotacionales de las actuaciones de dotacion podran cumplirse mediante
el abono de su valor econdmico al Ayuntamiento, previa justificacion de la conveniencia de actuar
de esa manera. Los ingresos econdmicos resultantes deberan invertirse en la ejecucion de los
objetivos y previsiones dotacionales establecidos en el planeamiento urbanistico.

Articulo 7.— Estandares urbanisticos en actuaciones de dotacion predominantemente residen-
ciales de suelo urbano.

1.—Las modalidades de dotaciones afectadas por los estandares urbanisticos son las siguientes:
a) La dotacion local en suelo urbano.

b) El aparcamiento.

c) La vegetacion.

2.— El estandar de dotacion local en suelo urbano sera el resultante de la consideracion con-
junta de las previsiones siguientes:

a) Contenido minimo del estandar: 2 m2s o 2 m?t por cada 25 m?t de incremento de edificabili-
dad urbanistica sobre rasante (2m?3(s)/25 m*(t___ ) 0 2m?(t)/25m?(t ). Para el calculo se
aplicara lo senalado en el articulo 6.4 de este Decreto.

Incremento)

b) Contenido maximo del estandar: equivalente al 25 % de la superficie computable de la parcela
susceptible de edificacion o solar (25 %xS ), calculada de conformidad con las previsiones
del articulo 6.1.e) de este Decreto.

compAmbito

c) En todo caso, previa justificacion de su conveniencia, el planeamiento urbanistico podra
ordenar dotaciones de superficie superior a la resultante de dicho porcentaje incluso mediante la
agrupacion de dotaciones correspondientes a diversas actuaciones de dotacion.

3.— El estandar urbanistico de aparcamiento sera, como minimo, de 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica residencial sobre rasante
(1 pz/100 m?3(t )) calculada segun se describe en el articulo 6.4 de este Decreto.

Incremento
4 — El estandar urbanistico referente a la vegetacion:
a) Contenido minimo: 1 arbol por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edi-
ficabilidad urbanistica sobre rasante (1ud/100 m?(t,___ ), calculada segun lo sefialado en el

articulo 6.4 de este Decreto o, en defecto de su determinacién, por cada nueva vivienda prevista
en el planeamiento.

b) Se computara a ese respecto tanto el arbolado de nueva plantaciéon como el que, existiendo
con caracter excedentario sobre lo exigible anteriormente, se mantenga.

5.— La ordenaciéon y cumplimiento de estos estandares se adecuaran a los criterios establecidos
en el articulo 6 de este Decreto.

Articulo 8.— Estandares urbanisticos en actuaciones de dotacién predominantemente destina-
das a usos industriales y terciarios de suelo urbano.
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1.—Las modalidades de dotaciones afectadas por los estandares urbanisticos son las siguientes:
a) Los espacios libres publicos.

b) El aparcamiento.

c) La vegetacion.

2.— El estandar de espacios libres sera equivalente al 2 por ciento de la superficie computable
de la parcela susceptible de edificacion o solar (2 %xS_, ,..1,) objeto de actuacion de dotacion,
calculada de conformidad con las previsiones del articulo 6.1.e) de este Decreto.

3.— El estandar de aparcamiento tendra como contenido minimo:

a) 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica
sobre rasante (1 pz/100 m2(t ) destinada a uso terciario.

Incremento)

b) 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica
sobre rasante (1 pz/100 m%(t,___ ) destinada a uso industrial. Si bien, el planeamiento urbanis-
tico podra ajustar el estandar en funcion de las caracteristicas de la actuacién.

4 — Estandar de vegetaciéon

a) Contenido minimo: 1 arbol por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edifi-
cabilidad urbanistica sobre rasante (1 ud/100 m2(t ) o, en defecto de su determinacion, por
cada nueva vivienda prevista en el planeamiento.

Incremento)

b) Se computara a ese respecto tanto el arbolado de nueva plantacién como el que, existiendo
con caracter excedentario sobre lo exigible anteriormente, se mantenga.

5.— La ordenacién y cumplimiento de estos estandares se adecuara a los criterios establecidos
en el articulo 6 de este Decreto en la medida en que sean compatibles con los usos industrial o
terciario.

SECCION 2.2

ESTANDARES URBANISTICOS DOTACIONALES DE APLICACION EN ACTUACIONES
INTEGRADAS EN SUELO URBANO

Articulo 9.— Consideraciones generales para el establecimiento de los estandares urbanisticos
en actuaciones integradas de suelo urbano.

1.— La ordenacion y el cumplimiento del estandar urbanistico referente a la dotacion local de
suelo urbano se adecuara a los siguientes criterios:

a) Se cumplira en suelo, en superficie construida o de manera mixta, de conformidad con los
criterios que, justificadamente y en cada caso, determine el planeamiento urbanistico.

b) Como minimo, el 30 % de la dotacion resultante se destinara a espacios libres locales publi-
cos a ordenar en suelo.

A su vez, la dotacion restante se destinara a los usos que, de los mencionados en el articulo 2.f)
de este Decreto, se determinen en el planeamiento urbanistico.
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c) El 50 por ciento de la superficie de los espacios libres dispondra de las condiciones propias
de la zona verde, salvo en los supuestos en los que, en atencién a la adaptacion y/o mitigacion al
cambio climatico o razones debidamente justificadas, el planeamiento urbanistico o el proyecto de
urbanizacion determinen el reajuste de ese porcentaje y su adecuacién a otros criterios.

d) Su cumplimiento en superficie construida destinada a equipamiento publico, tanto nuevo
como existente, objeto de rehabilitaciéon o ampliacidn, requerira su construcciéon y cesion con los
acabados propios de un local o edificaciéon en estructura, con cerramiento perimetral con acabado
superficial adecuado a su condicion de cerramiento provisional en su cara exterior.

2.— La ordenacion y el cumplimiento del estandar urbanistico referente al aparcamiento se ade-
cuara a los siguientes criterios:

a) La dotacion de aparcamientos resultante se destinara:
1.— ElI 50 % a vehiculos a motor de cuatro o mas ruedas.
2.— El otro 50 % a bicicletas.

Dichos porcentajes podran ser justificadamente reajustados por el planeamiento urba-
nistico por razones relacionadas con las medidas de movilidad promovidas o a promover
en el municipio o en sus distintas partes.

b) Se cumplira mediante su implantacion, preferentemente, en las parcelas privadas ordenadas
por el planeamiento urbanistico y, excepcionalmente y previa justificacion de su conveniencia o
necesidad, en el espacio publico.

c) Su dimension y superficie minimas seran la establecidas en la Disposicion Adicional Segunda.

3.— La superficie de los terrenos del ambito de actuacion integrada, computables a los efectos
del cumplimiento de los estandares urbanisticos, sera la resultante de la siguiente formula:

StAi x Coef.IE

siendo:

StAi: superficie total de los terrenos incluidos o adscritos a la actuacioén integrada, excluidos los
destinados a dotaciones de la red de sistemas generales incluidos o adscritos a ella.

Coef.IE: coeficiente resultante de la division entre el incremento de edificabilidad urbanistica y
la edificabilidad urbanistica total prevista en el ambito de actuacién integrada.

4.— Los terrenos, locales, instalaciones e infraestructuras destinados a dotaciones de la red de
sistemas locales podran, indistintamente:

a) Conformar subzonas pormenorizadas independientes, integramente destinadas al corres-
pondiente fin.

b) Formar parte de otras tipologias de subzonas pormenorizadas, siempre que el régimen urba-
nistico de estas sea compatible con la implantacion de las citadas dotaciones en ellas.

c) Formar parte de conjuntos objeto de zonificaciéon urbanistica superpuesta.

5.— Se procedera a su cumplimiento mediante su ordenacion en el ambito de actuacion inte-
grada o mediante su adscripcion a él, sin perjuicio de la agrupacion de dotaciones prevista en el
articulo 12.
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6.— A los efectos del calculo de la edificabilidad urbanistica existente y de incremento se excluira
la que, de conformidad con lo establecido en las disposiciones vigentes en la materia, no es com-
putable como edificabilidad urbanistica, por destinarse a usos aptos para el cumplimiento de los
estandares urbanisticos de dotaciones publicas.

7.— Las propuestas referentes a su ordenacion urbanistica se complementaran con las relacio-
nadas con su gestidon o ejecucion y, entre ellas, las de su inclusion o adscripcion a los desarrollos
urbanisticos previstos en el ambito de la actuacion integrada.

En ese contexto, la ejecucion de las dotaciones incluidas o adscritas a dicho ambito formara
parte de los deberes correspondientes a los desarrollos urbanisticos planteados en él, en los tér-
minos y con el alcance que determine el planeamiento urbanistico.

A ese respecto, los terrenos destinados a dotaciones locales que se incluyan o adscriban a
un desarrollo urbanistico se consideraran parte de este a los efectos de su gestidén y ejecucion
urbanistica.

Articulo 10.— Estandares urbanisticos en actuaciones integradas predominantemente residen-
ciales de suelo urbano.

1.— Las modalidades de dotaciones sujetas a los estandares urbanisticos son las siguientes:
a) La dotacion local de suelo urbano.

b) El aparcamiento publico y privado.

c) La vegetacion.

2.— Los estandares urbanisticos de aplicacion en ambitos de actuacion integrada destinados a
usos predominantemente residenciales, tanto en el planeamiento adaptado a este Decreto como
en el vigente con anterioridad, son los siguientes:

a) El estandar urbanistico referente a la dotacion local de suelo urbano: 8 metros cuadrados de
suelo o de techo por cada 25 metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanis-
tica sobre rasante respecto de la materializada (8m? (s)/25 m? (t___ ) u 8m? (t)/26m? (t_____ )),
calculada segun lo dispuesto en el articulo 9.6 de este Decreto. Dicho contenido sera, en todo
caso, igual o superior al 35 % de la superficie de los terrenos del ambito de actuacion integrada,
calculada de conformidad con las previsiones del articulo 9.3 de este Decreto.

b) En todo caso, previa justificacion de su conveniencia, el planeamiento urbanistico podra
ordenar dotaciones de superficie superior a la resultante de dicho porcentaje.

3.— El estandar urbanistico de aparcamiento sera, como minimo, de 1 plaza por cada 100
metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica sobre rasante residencial
(1 pz/100 m?3(t respecto de la materializada destinada a ese mismo uso.

Incremento)
4 — El estandar urbanistico referente a la vegetacion:
a) Contenido minimo: 1 arbol por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edi-
ficabilidad urbanistica sobre rasante (1 ud/100 m?(t___ ) calculada segun lo dispuesto en el

articulo 9.6 de este Decreto o, en defecto de su determinacién, por cada nueva vivienda prevista
en el planeamiento.

b) Se computara a ese respecto tanto el arbolado de nueva plantacién como el que, existiendo
con caracter excedentario sobre lo exigible anteriormente, se mantenga.
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5.— Los estandares urbanisticos de aplicacion en ambitos de actuacion integrada destinados a
usos predominantemente residenciales y que resulten de una recalificacion urbanistica, son los
expuestos en los parrafos 1y 2 del presente articulo, salvo en lo referente a que, a los efectos de
la determinacién de su contenido minimo, se computara la totalidad de:

a) La edificabilidad urbanistica prevista sobre rasante, con excepcion de:

1.— la existente y atribuida a edificaciones protegidas, por estar afectadas por algun
régimen de proteccién cultural,

2.— la existente en edificaciones residenciales acordes con la nueva ordenaciéon
urbanistica.

b) La superficie del ambito de la actuacion integrada, con excepcion de la incluida en la red de
sistemas generales y la que en la nueva ordenacién urbanistica se vincule a las restantes edifica-
ciones existentes mencionadas en el anterior apartado a).

6.— La ordenacion y cumplimiento de estos estandares se adecuara a los criterios establecidos
en el articulo 9 de este Decreto.

Articulo 11.— Estandares urbanisticos en actuaciones integradas predominantemente destina-
das a usos industriales y terciarios de suelo urbano.

1.— Modalidades de estandares urbanisticos. Los estandares minimos son los referentes a:
a) Los espacios libres publicos.

b) El aparcamiento.

c) La vegetacion.

2.— El estandar de espacios libres publicos sera equivalente al 6 % de la superficie computable
de los terrenos del ambito de la actuacion integrada (6 %xS ), calculada de conformidad
con las previsiones del articulo 9.3.

compAmbito

3.— El estandar de aparcamiento sera, como minimo, de:

a) 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edificabilidad urbanistica
(1 pz/100 m?(t, . )) sobre rasante destinada a uso terciario respecto de la materializada desti-
nada a ese mismo uso.

b) El numero de plazas que determine el planeamiento urbanistico en lo referente a la edifica-
bilidad destinada a uso industrial.

4 — Estandar de vegetacion.

a) Contenido minimo: 1 arbol por cada 100 metros cuadrados de techo de incremento de edifi-
cabilidad urbanistica (1 ud/100 m#(t___ ) sobre rasante respecto de la materializada, excluida la
destinada a usos dotacionales computables o aptos para el cumplimiento de los estandares urba-
nisticos o, en defecto de su determinacion, por cada nueva vivienda prevista en el planeamiento.

b) Se computara a ese respecto tanto el arbolado de nueva plantacién como el que, existiendo
con caracter excedentario sobre lo exigible anteriormente, se mantenga.

5.— Seran de aplicacion las restantes previsiones del articulo 9 en la medida en que sean com-
patibles con las anteriores.
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SECCION 3.2

AGRUPACION DE ESTANDARES URBANISTICOS DOTACIONALES EN ACTUACIONES
DE DOTACION E INTEGRADAS EN SUELO URBANO

Articulo 12.— La agrupacion de los estandares dotacionales.

1.— El planeamiento general y el planeamiento pormenorizado podran acordar la ordenacion
conjunta o agrupada de las dotaciones correspondientes a dos o mas actuaciones de dotacion o
integradas con cualesquiera de los siguientes fines: la recualificacion o regeneracion urbanistica de
tejidos urbanos; la configuracion y el dimensionamiento 6ptimo de las dotaciones; la implantacion
de las dotaciones publicas de conformidad con los objetivos y criterios de ordenacion establecidos
en el planeamiento urbanistico; o la consecucion de otros objetivos debidamente justificados por
dicho planeamiento.

2.— Dicha agrupaciéon se complementara con la determinacion en el planeamiento de las medi-
das necesarias para su gestion y ejecucion, incluidas las relacionadas con la identificacién de las
actuaciones de dotacion e integradas afectadas y la fijacion de los criterios de participacion de
cada una de estas en dicha ejecucion.

SECCION 4.2

ESTANDARES URBANISTICOS DOTACIONALES DE APLICACION EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

Articulo 13.— Estandares urbanisticos de dotaciones locales en suelo urbanizable sectorizado.

Dichos estandares son los establecidos en el articulo 79 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, complementados en los siguientes términos:

a) Los ambitos de aplicacion y cumplimiento de los estandares estan conformados por los sec-
tores delimitados en el suelo urbanizable sectorizado en el contexto de la ordenacion urbanistica
estructural y destinadas a usos predominantemente residenciales, industriales o terciarios.

En el supuesto de que un sector esté conformado por zonas con asignacion de usos globales
de distinta tipologia, destinadas a usos predominantes residenciales, industriales o terciarios, los
estandares de aplicacion en cada zona seran los establecidos en la citada Ley para cada una de
las citadas modalidades de uso predominante.

b) Los espacios libres responderan a las condiciones propias de los suelos permeables y zonas
verdes. No obstante, se permitira la utilizacion de otro tipo de soluciones en atencidon a razones
debidamente justificadas por el planeamiento urbanistico o los proyectos de obras de urbaniza-
cion, siempre que se persiga con ello la adaptacion y/o mitigacion al cambio climatico.

c) El estandar de equipamiento privado se destinara a los usos previstos en el articulo 57.2.e)
de la Ley 2/2006, de 30 de junio. Su distribuciéon y ubicaciéon por uso concretos, junto con la de las
dotaciones publicas, se realizara por la ordenacién pormenorizada atendiendo a las necesidades
estimadas del ambito, a las dotaciones locales existentes o a las previstas por el planeamiento
urbanistico y sectorial vigente.

d) A los efectos del cumplimiento del estandar de vegetacion se procedera, como minimo, a la
plantacién o conservacion de 1 arbol por cada nueva vivienda o 100 metros cuadrados de techo de
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incremento de edificabilidad urbanistica (1 ud/100 m?(t,___ ) sobre rasante destinada a uso resi-
dencial, terciario o industrial, respecto de la edificabilidad urbanistica previamente materializada.

e) La ordenacion y el cumplimiento del estandar urbanistico referente al aparcamiento se ade-
cuara a los siguientes criterios:

1.— La dotacion de aparcamientos a ordenar en terrenos destinados a dotaciones publicas se
destinara:

a) El 50 % a vehiculos motorizados convencionales de cuatro o mas ruedas.

b) El otro 50 % a bicicletas.

2.— La dotacidon de aparcamientos a ordenar en parcelas de titularidad privadas se destinara:
a) El 50 % a vehiculos a motor de cuatro o mas ruedas.

b) El otro 50 % restante a bicicletas.

3.— Su dimensidén y superficie minima sera la establecida en la disposicidén adicional segunda.

4 — Los porcentajes de destino de las plazas de aparcamiento a distintos tipos de vehiculos
establecidos en los anteriores subapartados 1. y 2. podran ser justificadamente reajustados por el
planeamiento urbanistico por razones relacionadas con las medidas de movilidad promovidas o a
promover en el municipio o en sus distintas partes.

f) A los efectos del calculo de la edificabilidad urbanistica existente y de incremento se aplicara
lo dispuesto en el articulo 9.6 de este Decreto.

g) Los terrenos, locales, instalaciones e infraestructuras destinados a dotaciones de la red de
sistemas locales podran, indistintamente:

1.— Conformar subzonas pormenorizadas independientes, integramente destinadas al corres-
pondiente fin.

2.— Formar parte de otras tipologias de subzonas pormenorizadas, siempre que el régimen
urbanistico de estas sea compatible con la implantacién de las citadas dotaciones en ellas.

3.— Formar parte de conjuntos objeto de zonificacion urbanistica superpuesta.

h) Se procedera al cumplimiento de los estandares mediante su ordenacion en el ambito de
actuacion o sector afectado en cada caso.

CAPITULO IV

ESTANDARES DOTACIONALES DE LA RED DE SISTEMAS GENERALES Y LOCALES
EN LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION DE EDIFICIOS O REGENERACION
URBANA

Articulo 14.— Los estandares urbanisticos en las actuaciones de rehabilitaciéon de edificios y
regeneracion urbana.

Cuando las actuaciones de dotacion residenciales se lleven a cabo en ambitos de rehabilitacion
edificatoria o de regeneracion urbana incluidos en el articulo 43 de la Ley 3/2015, de Vivienda, no
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seran exigibles las nuevas dotaciones publicas definidas en los capitulos Il y Il de este Decreto
vinculadas al incremento de la edificabilidad urbanistica.

CAPITULO V

ESTANDARES DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Articulo 15.— Los estandares minimos de vivienda protegida y su cumplimiento.

El planeamiento urbanistico municipal determinara la reserva de terrenos calificados con des-
tino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, que, como minimo, atendera
a los estandares, cuantias y criterios de distribucidon espacial establecidos en el articulo 80 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, complementados en los siguientes términos:

a) Actuaciones integradas de uso predominante residencial, en suelo urbano no consolidado:
se reservara un minimo del 40 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residen-
cial en terrenos con destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica con las
siguientes condiciones:

1.— Se reservara, para viviendas de proteccion social, la edificabilidad necesaria hasta alcanzar
el minimo del 20 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residencial.

2.— Se reservara, para viviendas tasadas de régimen autonémico o municipal, la edificabilidad
necesaria para completar el minimo del 40 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de
uso residencial destinada a algun régimen de proteccion publica, descontado la reserva realizada
en cumplimiento del punto anterior.

b) Sectores de suelo urbanizable de uso global predominantemente residencial: se reservara
un minimo del 75 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residencial en terre-
nos con destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica con las siguientes
condiciones:

1.— Se reservara, para viviendas de proteccion social, la edificabilidad necesaria hasta alcanzar
el minimo del 55 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residencial.

2.— Se reservara, para viviendas tasadas de régimen autonédmico o municipal, la edificabilidad
necesaria para completar el minimo del 75 % del incremento de la edificabilidad urbanistica de
uso residencial destinada a algun régimen de proteccion publica, descontado la reserva realizada
en cumplimiento del punto anterior.

c) La edificabilidad de referencia para el cumplimiento de los estandares es el incremento de la
edificabilidad urbanistica de uso residencial, respecto de la previamente materializada.

d) El calculo de la edificabilidad urbanistica se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 9.6 de este Decreto.

e) Informe—liquidacion en los expedientes de revision del planeamiento general:

1.— Los expedientes de revision del planeamiento general incluiran un informe—liquidacion deta-
llado del grado de ejecucion de los desarrollos residenciales previstos en el planeamiento a revisar
y, dentro de ellos, de la edificabilidad residencial sujeta a los citados estandares, asi como de la
situacion existente a ese respecto en el momento de procederse a la revision.
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2.— A los efectos de la elaboracion de dicho informe—liquidacion, los ambitos que, a fecha de
la revision del planeamiento general, se encuentran pendientes de ejecucion de la ordenacion
urbanistica, cuyo planeamiento de ordenacién pormenorizada desarrolle ordenacién estructural
adaptada al cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccion publica de la Ley 17/1994 y
se haya tramitado conforme a los plazos establecidos en el punto cuarto de la Disposicion Transi-
toria Cuarta de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, culminaran su transformacion
urbanistica atendiendo al cumplimiento de dichos estandares, sin que dichos ambitos deban ser
tenidos en cuenta en el cumplimiento global del expediente de revision del planeamiento general.

Articulo 16.— Las unidades de ejecucion exentas del cumplimiento de los estandares de vivienda
protegida.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 80.6 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo:

a) Podran considerarse exentas de la obligacion de reserva de suelo para viviendas sometidas
a algun régimen de proteccion publica la o las unidades de ejecucion delimitadas en las actua-
ciones integradas en las que se prevea un incremento del nimero de viviendas menor o igual a
20 viviendas o, en defecto de su determinacion, a dos mil metros cuadrados de incremento de
edificabilidad urbanistica de uso residencial calculada segun lo dispuesto en el articulo 9.6 de este
Decreto. Esta exencion se refiere de manera autbnoma y diferenciada a cada unidad de ejecucion.

b) Las personas o entidades, publicas o privadas, que deseen acogerse a la citada exencion,
deberan solicitarla por escrito ante el ayuntamiento acreditando sus titularidades. En caso de que
se trate de propiedades que correspondan a diversos titulares, la solicitud requerira el acuerdo de
los que representen a mas de la mitad de la propiedad de la superficie de suelo del ambito.

Articulo 17.— Las transferencias de edificabilidad urbanistica residencial y el computo global de
los estandares.

1.— De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, y cuando proceda conforme a lo indicado en él, el cumplimiento de los estan-
dares de viviendas de proteccion publica podra realizarse:

a) Por transferencia en el caso de los expedientes de modificacion puntual o de revision parcial
de la ordenacion estructural.

b) Por cumplimiento global en los expedientes de revision integral de la ordenacion estructural.

c) La edificabilidad urbanistica de uso residencial destinada a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica afectada por las propuestas de cumplimiento global y de transfe-
rencia planteadas en el planeamiento general objeto de revision, y no materializada durante el
periodo de vigencia de dicho planeamiento, debera ser tenida en cuenta para ser adicionada a los
estandares legales que deban ser cumplidos por el expediente de revision. Para ello, el informe—
liquidacion previsto en el articulo 15.e) incluira el analisis de la situacion existente, a ese respecto,
en el momento de procederse a dicha revision.

2.— Excepcionalmente, la edificabilidad urbanistica de uso residencial destinada a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica pendiente de materializar, cuyo planeamiento de
ordenacion pormenorizada se encuentre en la situacion prevista en el articulo 15.e.2, no debera
ser adicionada a los estandares legales que deban ser cumplidos por el expediente de revision.
La materializaciéon de dicha edificabilidad se ajustara a los estandares establecidos en el planea-
miento precedente.
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3.— El documento de planeamiento general provisionalmente aprobado expondra de manera
precisa las previsiones de transferencia de edificabilidad residencial protegida previstas. En esa
prevision se incluira la identificacion de los ambitos afectados y las cuestiones expuestas en los
parrafos anteriores del presente articulo.

4 — La autorizacion de la transferencia o transferencias de edificabilidad residencial protegida,
o del cumplimiento global de los estandares de vivienda protegida, por parte del érgano compe-
tente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, podra ser otorgada con posterioridad al informe
favorable de la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco referente al documento de
planeamiento general provisionalmente aprobado en el que se propugne la transferencia o el
cumplimiento global. En todo caso, dicha autorizacion debera ser coherente con lo indicado en
el informe de la citada Comision. Sera requisito imprescindible para autorizar dicha transferencia
que se garantice, en el momento de la realizacion de dicha solicitud, la ejecucién previa o simul-
tanea del mismo numero de viviendas de proteccion publica.

CAPITULO VI

LOS ESTANDARES URBANISTICOS Y LAALTERACION DE LA ORDENACION
URBANISTICA

Articulo 18.— Los estandares urbanisticos y la revision integral o parcial del planeamiento
general.

1.— Los expedientes de revision integral o parcial del planeamiento general se adecuaran a las
previsiones establecidas en las disposiciones legales vigentes, incluidos los estandares urbanisti-
cos regulados en este Decreto.

2.— Las revisiones de la ordenacion estructural con incremento de la edificabilidad urbanistica
residencial podran justificar la suficiencia de las reservas de alojamientos dotacionales y viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica preexistentes en el planeamiento que revisan.
En todo caso, esa alteracion de la reserva requerira la autorizacion del érgano competente en
materia de vivienda del Gobierno Vasco.

Articulo 19.— Los estandares urbanisticos y la modificacion puntual del planeamiento general.

Los expedientes de modificacion puntual del planeamiento general se adecuaran a las previ-
siones establecidas en las disposiciones legales vigentes, incluidos los estandares urbanisticos
regulados en este Decreto, de conformidad con los siguientes criterios:

a) En el supuesto de reclasificacion de los terrenos como suelo urbano, la modificacion puntual:

1.— Se adecuara a los criterios establecidos, entre otros, en el articulo 83 de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

2.— La edificabilidad urbanistica residencial previamente ordenada quedara sujeta al régimen
juridico—urbanistico, de vivienda protegida o de promocion libre, establecido en el planeamiento
objeto de modificacion.

b) En los supuestos en los que, de conformidad con lo establecido en los parrafos 2 y 5 del
articulo 105 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, la modificacion puntual deba
complementarse con un incremento de la dotacién de alojamientos dotacionales, podran conside-
rarse y computarse, al efecto, los excesos previstos en el planeamiento general respecto de los
minimos legales exigidos para dicha dotacion.
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En todo caso, la justificacion de la suficiencia de las reservas de alojamientos dotacionales pre-
existentes a incluir en el planeamiento urbanistico requerira la autorizacion del érgano competente
en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

c) La modificacion del planeamiento general y el planeamiento pormenorizado a promover en su
desarrollo se adecuara a las previsiones tanto de este Decreto como, en su caso, del articulo 105.4
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, referidas a los estandares urbanisticos de
la red de sistemas locales, de aplicacion sobre el incremento de edificabilidad urbanistica.

En el supuesto de que, en un area con una dotaciéon local de espacios libres excedentaria,
en la que la dotacion de espacios libres locales resultante de las previsiones establecidas en la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, sea superior a la resultante de las establecidas
en este Decreto para la dotacion local de suelo urbano o los espacios libres locales, los deberes
de dotaciones locales requeridos en el presente Decreto se consideraran cumplidos mediante
aquellos espacios libres locales.

En caso contrario, los espacios libres locales a ordenar se complementaran con la ordenaciéon
de las restantes dotaciones requeridas por el cumplimiento del estandar de este Decreto.

d) Los terrenos clasificados como suelo urbanizable que no hayan sido transformados urba-
nisticamente y que, mediante la figura de la modificacion puntual, se reclasifiquen como urbanos
vendran obligados a mantener los estandares propios del suelo urbanizable en cuanto a edifica-
bilidades urbanisticas minimas y maximas, superficies de reserva de terrenos para dotaciones
publicas de la red de sistemas locales, asi como para vivienda de proteccién publica, todo ello sin
perjuicio de las variaciones o modulaciones previstas para los mismos en la Ley 2/2006 y en el
presente Decreto.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.— Modo de adaptacion de las edificabilidades previstas en
el planeamiento.

1.— A efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la disposicién transitoria segunda de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, respecto al caracter automatico de la aplicabili-
dad de los limites maximos y minimos de la edificabilidad urbanistica, el documento de adaptacién
de la ordenacion urbanistica estructural, siguiendo para ello las determinaciones de la ordenacién
territorial y de la legislacion urbanistica, podra proceder de alguno de los modos siguientes:

a) Ordenando el incremento o la reduccion de la edificabilidad urbanistica.
b) Reduciendo o ampliando la superficie del ambito de ordenacion.

c) Reduciendo la extension de los suelos destinados a sistemas generales previstos dentro del
ambito o adscritos al mismo al objeto de su obtencion.

2.— La adaptacién podra realizarse de estas dos maneras:

a) Automatica. Sin necesidad de redactar y tramitar un nuevo documento de planeamiento de
ordenacion estructural y siendo precisa la justificacion de la solucion adoptada en el documento
de ordenacion pormenorizada.

b) Documento de adaptacion. A través de la redaccién y tramitacion de un documento de orde-
nacion estructural que puede afectar bien a la totalidad bien a parte del municipio.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA .— La dimension de las plazas de aparcamiento.

La dimensién y superficie minima de las plazas de aparcamiento de las distintas modalidades
de vehiculos que se mencionan a continuacion son las siguientes:

a) Vehiculos a motor de cuatro o mas ruedas: las reguladas en el Decreto 88/2022, de 28 de
junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las vivien-
das y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

b) Bicicletas: 0,80 m de ancho y 2,10 de largo, pudiendo ser reajustadas por el planeamiento
urbanistico en los términos que, justificadamente, se estimen adecuados.

c) Otros vehiculos: la dimensiéon o superficie que determine el planeamiento urbanistico.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA .— Ausencia de necesidad de incremento de dotaciones
locales en el procedimiento de la revision de la ordenacion estructural del planeamiento urbanistico.

1.— El planeamiento urbanistico podra justificar motivadamente, en su revisién, la no necesidad
de dotaciones locales en las actuaciones de dotacion que determine.

2.— Para ello, se debera justificar, en la extension de suelo urbano que se determine en la revi-
sion del planeamiento urbanistico, la existencia de la cobertura de las necesidades dotacionales
previstas en la seccién primera del Capitulo Il del presente Decreto en la proporcidon que corres-
ponda a cada ambito de actuacién de dotacion.

3.— A los efectos de garantizar el anterior equilibrio entre los usos lucrativos y dotacionales
previstos en la ordenacion urbanistica, el planeamiento podra establecer unos limites maximo y
minimo que puedan servir para la justificacion de la innecesaridad de nuevas dotaciones locales.

DISPOSICION TRANSITORIA.— Régimen transitorio de planeamiento urbanistico general y
pormenorizado.

Las previsiones de este Decreto seran de aplicacion en los instrumentos de planeamiento urba-
nistico general y pormenorizado, asi como sus modificaciones y revisiones que no hayan sido
aprobados inicialmente en el momento de su entrada en vigor.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado el Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, asi como
cuantas disposiciones reglamentarias en materia de estandares urbanisticos contradigan o se
opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

DISPOSICION FINAL.— Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial
del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 18 de febrero de 2025.

El Lehendakari,
IMANOL PRADALES GIL.

El Consejero de Vivienda y Agenda Urbana,
DENIS ITXASO GONZALEZ.
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